Zasady hospodarenia s majetkom obce Zemplinska Teplica

Obecné zastupitel'stvo v Zemplinskej Teplici (d’alej len ,,0Z*) podla § 11 ods. 4 pism. a)
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj len ,,zakon
o obecnom zriadeni*) a § 9 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej aj len ,,zakon o
majetku obci®) v zneni neskorsich predpisov urcuje tieto zasady hospodarenia a nakladania s
majetkom obce Zemplinska Teplica (d’alej aj len ako ,,zasady*).

Clanok 1
Vymedzenie pojmov

(1)Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vratane finan¢nych prostriedkov, ako
aj pohl'adavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce podla zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci alebo ktoré nadobudne mesto do vlastnictva prechodom z majetku
Slovenskej republiky na zdklade tohto zakona alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou
¢innostou.

(2)Prebytoénym majetkom obce je hnutelnd alebo nehnutel'na vec, ktorti obec ani spravca
docasne alebo trvalo nepotrebuje na plnenie tloh v rdmci predmetu jeho ¢innosti alebo v
suvislosti s nim. Za prebyto¢ny majetok sa povazuji aj budovy a stavby, ktoré nemozno
premiestnit’, a ktoré je potrebné odstranit’ v dosledku pldnovanej vystavby, prestavby, rozSirenia
objektu alebo rozhodnutia stavebného uradu.

(3)Trvale prebyto¢ny majetok je taky, s ktorym sa v koncepcii rozvoja obce neuvazuje s jeho
vyuzitim. Ostatny majetok sa povazuje za doc¢asne prebytocny.

(4)Neupotrebitelny majetok je majetok, ktory pre svoje Uplne opotrebenie, poSkodenie,
zastaranost’ alebo nehospodarnost’” v prevadzke nemoéze uz sluzit svojmu ucelu. Za
neupotrebitelny majetok sa povazuji aj budovy a stavby, ktoré treba odstranit’ v dosledku
bezpecnosti alebo v dosledku novej vystavby, prestavby alebo rozsirenia stavby/objektu.

(5)Neupotrebitelnou stavbou alebo hnutel'nou vecou vo vlastnictve obce je napr. majetok, ktory
pre svoje Uplné opotrebenie alebo zavazné poskodenie ohrozujice Zivot, bezpe€nost’ alebo
zdravie l'udi, zreymu zastaranost’ alebo nehospodarnost’ v prevadzke nemdze sluzit’ svojmu
ucelu alebo urceniu, a zaroven nie je mozné vec hospodarne opravit’.

Clanok 2.
Kritéria na urcenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitel’ny

(1)Hnutel'ny majetok: zostatkovd hodnota majetku je 0 EUR, d’alSia prevadzka majetku je
neefektivna z dovodu moralnej opotrebovanosti, majetok je nefunkény alebo vyrazne
poskodeny a jeho sprevadzkovanie nie je hospodéarne (vyssie naklady na opravu ako obstaranie
nového, vyssie prevadzkové naklady ako u nového — napr. spotreba, nedostatocné funkcionalita
a pod.— dolozit’ analyzou prip. vypoctom, ponukou na opravu a pod.), majetok je neopravitelny
- dolozené potvrdenim zodpovednej osoby, majetok sa dlhodobo nevyuziva a o vyuzitie nemaji
zaujem ani organizacie v zriad'ovatel'skej alebo zakladatel'skej posobnosti obce, zastarany
vozovy park, vSetok zastarany hnutel'ny majetok.



(2)NehnuteI'ny majetok: nehnutel'nost’ sa dlhodobo nevyuziva pre plnenie svojich uloh, naklady
na ro¢nu udrzbu presahuju zostatkovu hodnotu nehnutel'nosti, d’al§ie vyuzivanie nehnutel'ného
majetku nie je zahrnuté v aktudlnom PHSR alebo inom strategickom dokumente, na vyuzitie
nehnutelnosti je predlozeny konkrétny zamer druhou stranou a tento zamer ma
verejnoprospesny charakter alebo celospoloCensky prinos, je nevyuzivany, prazdny priestor,
nevyuzivany pozemok, je pre obec nepotrebny, obec ho nepotrebuje pre plnenie svojich uloh,
nesplia poziadavky dané osobitnymi predpismi pre jeho pouzivanie (normy, vyhlasky, zékony,
bezpecnostné predpisy a pod.), pozemky s malou vymerou, ktoré st pril'ahlé k nehnutel'nostiam
vo vlastnictve ziadatel'a a sluzia alebo mo6zu sluzit’ iba pre jeho potreby, nehnutelnosti, stavby
a budovy, ktoré su v stave, ktory vyzaduje zna¢né investicie do ich oprav a udrzby, budovy a
stavby, ktoré treba odstranit’ v désledku bezpecnosti alebo v doésledku novej vystavby,
prestavby alebo rozsirenia stavby

Clanok 4
Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce

(1) Obecné zastupitel'stvo schval'uje vzdy:
a. prebyto¢nost’ nehnutel'ného majetku obce,

b. spdsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce vratane schvalenia samotného
prevodu na zaklade pravnych ukonov s vynimkou pripadu, ak je obec povinna previest’
nehnutel'ny majetok podl'a osobitného predpisu,

c. podmienky obchodnej verejnej stit'aze,

d. prevody vlastnictva hnute'ného majetku obce na zaklade pravnych ukonov, ktorého
zostatkova cena je 5 000 EUR a viac,

e. zverenie majetku obce do spravy spravcovi v pripade hnute'ného majetku nad hodnotu
5000 EUR a nehnutel'ného majetku,

f. prevod spravy a zdmenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajiuce sa nehnutel'ného
majetku,

g. prevod spravy a zamenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce sa hnutel'ného
majetku nad hodnotu 5 000 EUR,

h. odpustenie, odpis, pripadne zniZenie pohl'adavky obce nad hodnotu 1 000 EUR,

1. vklad majetku obce do majetku obcou zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolo¢nosti a inych pravnickych oséb a vklad do kapitalového fondu obchodnej spoloc¢nosti,

J. zmenu ucelového urcenia majetku obce, ktory obec nadobudla podl'a § 2b ods. 1 a § 2¢
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a ktory ku diiu prechodu majetku Slovenske;j
republiky na obec sliZi na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdeldvania a vychovy a
¢innosti s nimi bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotne;j
starostlivosti, taktiez vklad takéhoto majetku do obchodnej spolo¢nosti alebo jeho pouzitie na
zalozenie pravnickej osoby a prebytocnost’ takéhoto majetku, pricom o prebytocnosti alebo
neupotrebitel'nosti hnutel'nej veci podl'a tohto pismena v hodnote 3 500 EUR alebo niZ3ej
bude v sulade s § 7a ods. 2 pism. d) zdkona o majetku obci rozhodovat’ starosta obce.

k. nadobudnutie nehnute'ného majetku do vlastnictva obce



1. nadobudnutie hnutel'nej veci, ktorej obstaravacia cena je vyssia ako 10 000 EUR
m. zriadenie vecného bremena na majetku obce,
n. ndjom nehnute'ného majetku obce na dobu dlhsiu ako 1 rok,

0. najom nehnute'ného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretela, a to
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov,

p. koncesné zmluvy na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo koncesné¢ zmluvy na poskytnutie
sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu, a to trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov,

q. vypozic¢ku nehnutel'ného majetku obce,

r. zriadenie zalozného prava alebo predkupného prava na nehnutel'ny majetok obce a na
hnutel'ny majetok obce v zostatkovej hodnote nad 5 000 EUR,

s. prijatie Uveru, pozicky alebo iné¢ho névratného zdroja financovania,

t. prevzatie zavizku z uveru, dlhu alebo inej pozicky pravnickej osoby v zriad'ovatel'skej
posobnosti obce,

u. zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve
obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie poskytovanej na
zéklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor,

v. koncesné zmluvy na stavebné prace alebo sluzby,

w. iné, vysSie neuvedené pripady nakladania s majetkovymi pravami obce nad hodnotu 5 000
EUR.

(2) V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce, pokial nie je pravnym predpisom
ustanovené, Ze rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Clanok 5
Sprava majetku obce

(1) Obec mdze dat’ svoj majetok do spravy spravcovi, ktorym je rozpoc¢tova organizacia alebo
prispevkova organizacia zriadena obcou.

(2) Zverenie majetku do spravy sa vykondva pisomnou zmluvou a pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati majetku.

(3) Obec mdze poverit’ vykonom spravy aj iny subjekt ako spravcu, a to na zaklade
nepomenovanej zmluvy podla predpisov obchodného prava.

(4) Majetok, ktory nie je v sprave ziadneho spravcu, spravuje obecny trad.

(5) Obec mdze spravcovi odiat’ spravu majetku, ak:
a. spravca riadne nevykondva svoje povinnosti a napriek upozorneniu nedoslo k néprave,
b. ak je to v zaujme lepSieho vyuzitia tohto majetku.



Clanok 6
Niektoré ustanovenia o prevodoch majetku obce

(1) Pri prevodoch majetku obce sa postupuje podl'a ustanoveni § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci.

(2) Néklady na vyhotovenie geometrického planu a znaleckého posudku znasa ziadatel’ o
majetok obce. Znalecky posudok obstarava obec.

(3) Ziadatel je povinny mat’ ku ditu podania Ziadosti vyrovnané vietky zavizky voéi obci.

(4) V pripade obchodnej verejnej sut’aze starosta menuje minimalne troj¢lennt komisiu na
vyhodnotenie pontk. Tato komisia vykona vyhodnotenie doruc¢enych ponik v zmysle
podmienok sutaze a vysledné odporucanie predlozi na schvalenie obecnému zastupitel'stvu.

(5) D6vodom hodnym osobitného zretela [§ 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci] moze
byt najma objektivna nemoznost’ vykonania sut'aznej formy prevodu majetku obce, napriklad
realna nepouzitel'nost’ Ziadaného pozemku pre int osobu ako ziadatel’a, riziko Spekulativneho
konania, mal4 vymera alebo nepristupnost’ Ziadaného pozemku, nie je mozné oc¢akavat’ vyssi
vynos pri pouziti sutaznej formy prevodu majetku obce a pod. pricom sa jedna o nasledovné
pripady prevodu :

a) zamena nehnutelnosti, ktorou sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod
miestnymi komunikaciami alebo inou infraStruktarou obce a pod.),

b) pozemku, ktory je susedny s nehnutelnost’ou vo vlastnictve Ziadatel'a s podmienkou
vybudovania verejnoprospesnych stavieb (napr. vystavba, rekonstrukcia komunikacii,
spevnenych ploch, detskych ihrisk, mobilidru), ktoré buda prevedené do vlastnictva obce
bezodplatne, alebo za symbolicku cenu,

¢) pozemku, ktory je v dlhodobom uZzivani Ziadatela, ktory sa o neho staréd a zvel'ad’'uje ho,
pricom sa prevodom zosulad’uje fakticky stav s pravnym,

d) prevod nehnutelnosti za i¢elom vysporiadania duplicitného vlastnictva,

e) pozemku s malou vymerou, na ktory je pristup len cez pozemok Ziadatel'a s dovodnym
predpokladom, Ze obci by sa nepodarilo inym sposobom ucelne nalozit’ s tymto majetkom,

f) pozemku zastavaného trvalou stavbou s prisluSnym povolenim, ktory nadobudatel’
dlhodobo uziva bez pravneho titulu a spolu s pozemkami v jeho vlastnictve tvori uzatvoreny
celok,

g) pozemku, prevodom ktorého sa prispeje k ucelnejSiemu vyuzivaniu iného majetku — napr.
scelenie nestrodych parciel, ucelnejsie usporiadanie majetkovych pomerov s ohl'adom na tvar
a rozmery pozemkov vo vlastnictve obce a tretich 0sob.

h) nehnutel'nosti, ktoré¢ st v dlhodobom n4jme nadobtidatel’a, ktory sa o ne stara, zvel'ad’uje
ich, poskytuje sluzby obcanom a vytvara pracovné miesta na zamestnavanie



1) pozemku, ktory bol v minulosti predmetom prevodu do vlastnictva ziadatela, avSak nedoslo
k zapisu prevodu vlastnictva tohto pozemku v katastri nehnutel’'nosti. Podmienkou tohto
prevodu je preukazanie:

ia) platného a i¢inného pravneho tkonu, predmetom ktorého bol prevod vlastnictva,
ib) thrady kupnej ceny (tzv. krivdy z minulosti)

(6)Pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a je mozné znizit’ kupnu
cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku za nasledovnych podmienok:

a) ak nadobudatel’ preukédze, Ze v minulosti majetok ziskal, avSak nedoslo k zépisu do katastra
nehnutel'nosti/pozemkovej knihy (tzv. krivdy z minulosti),

b) ide o prevod majetku, ktory bol uzivany kupujiucim na zaklade platnej najomnej zmluvy a
kupujuci pocas doby jeho uzivania vynalozil ndklady na jeho zhodnotenie, s podmienkou ich
preukazatel'ného dokladovania,

¢) ak ide o zdmenu pozemku, z ktorého vyplyva prospech pre obec, z hl'adiska plnenia jej
samospravnych funkcii, pripadne z dovodu v§eobecného verejného zaujmu,

d) ide o prevod pozemku, na ktorom sa nachadzaji verejné inZinierske siete alebo ide o
pozemok, ktory je zatazeny vecnym bremenom alebo inou tarchou ak hodnota prevadzané¢ho
pozemku nebola uréena znaleckym posudkom, ktory by reSpektoval existenciu inzinierskych
sieti, vecného bremena alebo inej tarchy.

e) prevod spliia niektora z nasledujticich podmienok:

ea) ide o prevod nehnutel’'nosti, na vyuzitie stavby alebo hnutel'nej veci je predloZzeny
konkrétny zamer druhou stranou, preukazujici budiice uZivanie na v§eobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel, ktory prispeje k zlepSeniu a ochrane zivotného prostredia, podpori
zamery obce v oblasti Sportovej, socialnej, vychovno-vzdelavacej, kultirnej atd’.,

eb) ide o prevod pozemkov, ktoré budu nad’alej uzivané Sirokou verejnostou a zaroven
pozemky nie su v stilade s platnym tzemnym planom obce urené na zastavanie (zelen,
detské ihriska a pod.).

Clanok 7
N4ajom majetku obce

(1) Majetok obce mozno prenechat’ do doasného uzivania formou najmu, ak je pre obec
docasne neupotrebitelny.

(2) Pri ngjme majetku obce sa postupuje podl'a ustanoveni § 9aa zédkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci.

(3) Dovodom hodnym osobitného zretel'a [§ 9aa ods. 2 pism. d) zakona o majetku obci] moze
byt najmi objektivna nemoznost’ vykonania sutaznej formy prendjmu majetku obce,
napriklad realna nepouZitel'nost’ Ziadaného pozemku pre int osobu ako Ziadatel’a, riziko
Spekulativneho konania, mald vymera alebo nepristupnost’ Ziadaného pozemku, nie je mozné
ocakévat’ vyssi vynos pri pouziti sit'aznej formy ndjmu majetku obce a pod., priCom sa jedna
o nasledovné pripady:



a) ndjmy nehnutel'nosti s malou vymerou do 10 m2 (plocha, ktora svojou vel’kost'ou
neumozni realizaciu garaze, stojiska na vozidlo a pod.), ktoré negeneruju prijem

b) ndjom nehnutel'ného majetku obce podporujuci vSeobecne akceptovatelné
verejnoprospesné ucely a to na socialne, charitativne, osvetové, kultirne, verejnoprospesné
ucely a Sportové ucely, pre potreby obcianskych a zdujmovych zdruzeni na neziskovi
¢innost’.

¢) ngjom pozemku obce v suvislosti s vystavbou realizovanou ziadatel'om, a to do doby
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia prislusnym stavebnym uradom (napr. zriadenie
stavebného dvora, prijazdu ku stavbe a pod.)

d) najom pozemku obce za ucelom vybudovania stavieb uréenych na verejné uzivanie
(parkovacie miesta, pristupova komunikacia, chodnik, verejna zelen a pod.), ktora bude po
uplynuti doby n&djmu odovzdand bezodplatne resp. za symbolickt cenu do vlastnictva obce

e) najom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictva Ziadatel’a vratane pril’ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou

) ndjom pozemku obce funkcne prislichajuceho k susediacemu pozemku vo vlastnictve
ziadatela, ak ide o dlhodobé uzivanie bez pravneho dévodu

g) najom pozemku obce pod existujliicou stavbou vo vlastnictve Ziadatel’a, ktory z r6znych
dovodov nie je mozné previest’ do vlastnictva Ziadatel’a

(4) Pri ngyme majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a je mozné vysku ndjomného
znizit' len v pripade, Ze celkovy prinos pre obec bude aj po zniZeni vyssi ako vynos z tohto
najmu, pripadne z dovodu vSeobecného verejného zaujmu alebo mimoriadneho sociadlneho
zretela, pricom sa jedna o nasledovné pripady:

a) nebytovych priestorov a budov pre verejné institicie, ktoré su zriadené pre potreby obce a
obcanov

b) nebytovych priestorov a budov pre potreby Sportovych klubov, telovychovnych
organizacii, neziskovych organizécii, vzdelavacich institlcii, obéianskym zdruZeniam,
zdujmovym skupinam

¢) pozemkov za G¢elom budovania verejnoprospesnych stavieb, napr. pristupovych
komunikacii, parkovisk, chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré nie su vyuzivané
alebo nebudu vyuzivané na podnikanie, ani s nim nesuvisia, a ktoré budu po ich vybudovani
bezodplatne odovzdané do majetku obce.

d) nebytovych priestorov a budov pri prendjmoch pre rozvojové, informacné, reprezentacné
vyuzitie a iné nekomercné vyuzitie na podobné tcely, kde je ¢innost’ zamerana v prospech
obce a obCanov v roznych oblastiach

Clanok 8
Vypozicka majetku obce
(1) Majetok obce mozno dat’ do vypozicky, ak je pre obec docasne neupotrebitel'ny.

(2) Zmluvu o vypozicke mozno uzavriet’ najdlhsie na dobu jedného roka.



Clanok 9
Pohl’adavky obce

(1) Obec a spravcovia su povinni pohl'adavky obce riadne evidovat, vcas uplatiovat’ a
vymahat’.

(2) Zo zavaznych dévodov, najma socidlnych, je mozné na ziadost’ dlznika pohl'adavku obce
celkom alebo scasti odpustit’ alebo upustit’ od jej vyméhania. Tomu istému dlznikovi je
mozné odpustit’ pohl'adavku alebo upustit’ od jej vyméhania iba raz v kalendarnom roku.

(3) Dlznikovi obce, ak je nim fyzickd osoba, mozno povolit’ splatky alebo povolit’ odklad
zaplatenia pohl'adavky obce dlznikom pisomne uznanej ¢o do dévodu a vysky, pripadne
priznanej pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo in¢ho organu, ak tento bez svojho zavinenia
nemoze pohl'adavku obce alebo splatku zaplatit’ v ¢ase splatnosti.

(4) V pripade, ak je zo vSetkych okolnosti zrejmé, Ze pohl'addvka je nevymozitel'na (napr. z
dovodu, Ze je premlc¢ana, je spornd a pod.), pripadne jej vymahanie je neefektivne, je mozné
rozhodnut’ o trvalom upusteni od jej vymdahania a jej odpisania [¢lanok 3 ods. 1 pism. h)
tychto zasad].

(5) Vymahanie danovych pohl'adavok sa riadi osobitnym predpisom[4]

Clanok 10
Nakladanie s cennymi papiermi

(1)Emisia cennych papierov obce podlieha predchadzajicemu schvéleniu obecnym
zastupitel'stvom.

(2)Nakladanie s cennymi papiermi schval'uje obecné zastupitel'stvo pri primeranom pouZiti
ustanoveni o prevodoch majetku obce.

Clanok 11
Uplatiiovanie prav spolo¢nika v pravnickych osobach s ucast’ou obce

(1) Prava obce ako spolo¢nika v obchodnych spolo¢nostiach a inych pravnickych osobach
vykonava starosta ako Statutarny orgédn obce, pripadne zamestnanec obecného tiradu nim
povereny.

(2) Zéstupcovia obce v organoch pravnickych osob s ucastou obce s povinni svoju ¢innost’
vykonavat’ vylu¢ne s prihliadanim na najlepsi zdujem obce a o kazdom svojom konani v
tychto organoch bez zbyto¢ného odkladu informovat’ starostu.

Clanok 12
Vyradenie majetku obce a likvidacia $Skod na majetku obce

(1) Pre potreby vyrad’ovania majetku obce a likvidacie $kod na nom starosta vymenuje
Skodovu a vyrad’'ovaciu komisiu.



(2) Skodova a vyrad’ovacia komisia rozhoduje o podnetoch na vyradenie prebytoéného alebo
neupotrebitelného majetku obce, ak o tom nerozhoduje obecné zastupitel'stvo.

(3) Kazdy navrh na vyradenie prebytocného alebo neupotrebiteI'ného majetku musi byt’ riadne
odovodneny, pricom musi obsahovat’ jeho popis, obstardvaciu a zostatkova hodnotu, ndvrh na
nalozenie s nim (likvidécia, predaj a pod.).

(4) Neupotrebitel'nost’ majetku obce sa dokumentuje najmé dokazmi o jeho neupotrebitel'nosti
(napriklad znalecky posudok, odborné vyjadrenie). Majetok je prebyto¢ny, ak ho obec
nemdze pouzit’ na plnenie svojich uloh (nemé pren iné€ vyuzitie).

(5) V pripade skodovej udalosti na majetku obce sa tiez skiima miera zavinenia a moznost’
vymahania ndhrady Skody.

Clanok 13
Spolocné a zaverecné ustanovenia

(1) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Zemplinska Teplica su zavdzné
pre starostu, poslancov obecného zastupitel'stva, pracovnikov obecného tradu a spravcov
majetku obce.

(2) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Zemplinska Teplica boli
schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva obce ¢. 125/111/2024 zo dia 6. 3. 2024 a
nadobudaju G¢innost’ dilom schvalenia.

(3) Vydanim zasad hospodarenia s majetkom obce zemplinska Teplica sa ruSia Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Zemplinska Teplica zo dita 26. 3. 2019, Gi¢inné
od 1.4.2019, schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zemplinska Teplica

¢. 51/111/2019.

V Zemplinskej Teplici, dna 6. 3. 2024

Rastislav Majoros

starosta



