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OZNAMENIE O DRAZBE ,

Zn. 118/2022

U9, a:s. ako drazobnik opravneny kvykonu dobrovolnych draZieb vzmysle prisludnych ustanoveni
zékona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 ZB. o notaroch
a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v znen! neskorgich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych
drazbach") zverejfiuje na zaklade navrhu zalozného veritela, vzmys!e ustanovenia § 17 zakona
o dobrovofnych drazbach nasledovhé Oznamenie o draZbe: e

A .

QOznacenie draZobnika: |U9, a.s.

Sidio: Zelinarska 6, 8271 08 Bratislava

ICO: 35 B49 703

Zapisany: Obchodny register Okresného sidu Bratislava |, Odd: Sa, VI. &.; 3070/B.
40znadenie. . ... .é.eskosibvenské...()bchodné..banka, a.s.... ..

navrhovatela:

Sidlo; Zizkova i1, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

Zapisany: Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1, oddiel: Sa, vloZka; 4314/B

B-. .

Miesto Konania BOUTIQUE HOTEL MARATON, Strojarenska 11 A, 040 01 Kosice, salonik

drazby: "Rondo™”

Datum konania

qraZby: 31.10.2022

Cas konania drazby:  |10:00 hod.

Drazba: 1. kolo drazby




C

P.redmet drazby: |Predmetom drazby sU nehnutelnosti evidovang na liste viastnictva &. 1205,
katastréine uzemie Zemplinska Teplica, Okresny (rad Trebiov — katastralny odbor,
obec Zemplinska Teplica, okres TrebiSov a to:

Pozemky parcely registra “C*:

parc. & 96, vymera 822 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

parc. &. 97, vymera 117 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

parc. & 98/1, vymera 827 m?, druh pozemku: trvaly travny porast

Stavby:

rodinny dom postaveny na parc, &. 96, so stp. €. 8, popis stavby: rodinny-dom, druh
stavby: Rodinny dom

i
PrisluSenstvo predmetu draZby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
LV: kotolfia a sklad na parcele KN &, 96, dielfia na parc. KN &. 96, letna kuchyfia na
parc. KN &. 96, stodola na parc. KN 8. 97, plot &elny a bodny na parc. KN &. 98, plot
bocny na parc. KN &. 96, studiia kopana na parc. KN &. 86, pripojka vody na parc.
KN &. 96, pripojka kanalizacie na parcele KN &. 88, elekiricka pripojka na parc. KN
&. 185/8, domdaca vodareri, spevnena plocha z monolitického betdny na parc. KN &.
96, spevnend plocha hetonova na parcele KN &. 86, vonkajSie schody na parc. KN
&. 98, vonkaj$i zéchod na parc. KN &. 96. 7

. ;%71
Spoluviastnicky podiei: 1M1
Predmet draZby sa draZi tak ako ,,stoji a leZi“.

B.

Opis predmetu Rodinny dom so sip. & 8, na parc. KN &. 96

drazby a jeho Rodinny dom &s. 8 Je osadeny na parcele KN &. 96 v centralnej casti obce na ul.

stavu; Ckruznej po Tavej (juhozdpadne]) sfrane miestnej komunikécie, na ktord

nehnutelnost bezprostredne navézuje. Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom
nepodpivnideny s jednym nadzemnym podlazim - prizemie {1.np}. Podfa potvrdenia

~|obce Zempiinska Teplica je-povodny rodinny “dom v uZfvani od roku 1955, v roku

1962 bola realizované pristavba k rodinnému domu, v priebehu uZivania bol rod.
dom modernizovany -v roku 2006 - vybavenie kupelne, rozvody vody, kanalizacie,
zdroj teplej vody, v roku 2012 bola prevedend vymena pdvodne drevenych okien za
oknd plastové s izol. dvojsklom, laminatové podiahy, v roku 2017 bol rodinny dom
tlastodne zatepleny, oprava vonkajSich omietok. Zakladng Zivotnost predpoklada
znalec na 120 rokov. Rodinny dom je napojeny na elekiricka siet a verejnd
kanalizaciu, prived vody zo studne, moZnost napojenia na verejny vodovod a zemny

plyh.

Technicks rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

Zéaklady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolgciou

Zvislé nosné konstrukcie - kamenné miurivo v hritbke do 60 cm; deliace konstrukcie -
tehlové (prietkovky, CDM)

odorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové
Strecha - krovy - vaznicové sedlové; krytiny strechy na krove - azbestocementové
Sablony na latach; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len
Zl'aby a zvody

Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok; -
vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit -

Upravy vnutornych povrchov - valtorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou
hladeng; vnutorné obklady - prevaznej Sasti kiipefne min. nad 1,35 m vysky; - vane;
- kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklen&; okna - plastové s dvoj. s
trojvrsivovym zasklenim; okenné Zalizie - kovove

Podiahy - podiahy obytnych miestnosti - plavajice laminatové podiahy
(porovnatefna poloZka); dlazby a podiahy ostatnych miestnostf - lepené poviakové
podlahy '

Vybavenie kuchyne- sporak elekiricky s elekfrickou rirou alebo varnd jednotka

L




(8tvorhorakovay), - sporék na tuhé palivo; - drezove umyvadio nerezové; - kuchynska
linka z materiglov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) - 4,30 m
Vybavenie klpefne - vafa plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; -
samostatna sprcha; vodovodné batétie - pakové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadia

Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a
radigtormi ~ ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného
vykurovania na tuhé paliva

Vhutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a-teplej vody z centralneho
zdroja; zdroj teplej vody - zasobnlkovy ohrieval elekiricky

Vnltorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

Vnutorné rozvody elekiroinStalacie - elektroinétalacia { bez rozvadzatov) - syetelnd,
motorickd; elektricky rozvadzad - s poistkami

Prislusensivo

Kotoliia a skiad na parcele KN €. 96 — Jednd sa o objekt kololne a skladu na parc.
KN & 96, pristavani v zadnej Gasti K rodinnému domu. Stavba je jednopodlazna
nepodpivnicena. Stavba navéizuje na rodinny dom zo strany juhozépadnej, ale s
rodinnym domom nie je prevadzkovo prepojend. Objekt je napojeny na vodovod a
el. siet. Stavba je postavena spolu s rodinnym domom v roku 1955, vzhfadom na
konstrukéné prevedenie a stavebno-technicky stav zakladnd Zivotnost predpoklada
znalec na 100 rokov.

Dieliia na parc. KN & 96 — Jedna sa o diélfitf na parc. KN &. 96, pristavant v
zadnej Sasti kK rodinnému domu. Stavba je jednopodiaZzna nepodpivnitend. Stavba
havazuje na rodinny dom zo strany juhozépadnej, ale s rodinnym domom nie je
prevadzkove prepojend. Objekt je napojeny na vodovod a el siet. Stavba je
postavena spolu s rodinnym domom v roku 1962, vzhfadom na kondtruk&né
prevedanie a stavebno-technicky stav zakladn( Zivotnost predpoklada znalec na 80
rokov.

Leiné kuchyiia na parc, 'KN ¢. 96 -~ Jedna sa o samostatne stojacf objekt !etnej

uplne podpwméené ObJekt _|e znadne schatraly, na pokray svojej Zivotnosti, bez
napojenia na inZinjerske siete. Stavba je postavena spolu s redinnym domom v roku
1955, vzhladom na kondtrukéné prevedenie a stavebno-technicky stav zakladni
Zivotnost predpokiada znalec na 80 rokov.

Stodola na parc. KN &. 97 — Stodola je osadena na parc. KN &. 97. Jednd sa o
samostatne stojaci schatraly objekt na pokraji svoje] Zivotnosti, v uzivani od roku
1955. Vzhladom na stavebno-technicky stav zakiadnd Zivotnost' predpokiada znalec
na 70 rokov.

Plot ¢elny a boény na parc. KN &. 96 - Oplotenie parc. KN €. 96 v smere od
miestnej komunikacie a od suseda. Plot v uzivani od roku 1970, zakladnd Zivotnost
predpokiada znalec na 55 rokov.

Plot boény.na.parc, KN €. 96.— Oplotenie parc. KN.&. 96 a 97 v smere od suseda.
Plot v uZivani od roku 1970, zakladnt zivotnost predpoklada znalec na 55 rokov.

Studiia kopana na parc. KN &. 96 — Studia osadend na parc. KN & 88 pi
rodinnom dome, v uZivani od roku 1955, zakladni Zivotnost predpoklada znalec na
100 rokov.

Pripojka vody na parc. KN &. 96 — Pripojka vody zo studne vedena cez parc. KN
¢.96, diZka pripojky 6,00 m, v uZivani od roku 1880, zékiadn( Zivotnost predpokladé
znalec na 50 rokov.

Pripojka kanalizacie na parcele KN &. 96 — Pripojka kanalizécie vedena cez parc.
KN €.96, dizka pripojky 23,00 m, v uZivani od roku 2008, zakladna Zivotnost
predpokladé znalec na 50 rokov.




Elektricka pripojka na parc. KN €. 185/6 - Jedna sa o pripojku elekiriny cez parc.
KN & 96 v uzlvani od roku 2012, dizka pripojky 17,00 m. Pripojka v uZivani od roku
1999, zakladnd Zivotnost predpoklada znalec na 50 rokov.

Domaica vodareii - Jedna sa o domacu vodarefl uzlvani od roku 1980, zakladnu
Zivotnost predpoklada znalec na 50 rokov.

Spevnena plocha z monolfitického beténu na parc. KN &, 96 - spevnena plocha
pri radinnom dome na parc. KN &. 96 prevedena z.fionolitického beténu, v uZivani
od roku 1970, zakladni Zivotnost predpokiada znalec na 60 rokov.

Spevhena plocha betoénovd na parcele KN & 96 - Spevnena plocha z
monolitického betonu prevedena na arc. KN &. 96, v vZivani od roku 1962, zakladnui
Zivotnost predpoklada znalec na 70 rokov.

VonkajSie schody na pare. KN &. 96 - Jedna sa o vonkaj$ie schody pred vstupom
do rodinného domu na parc. KN &. 98, Vonkaj8ie schody v uZivani od roku 1962,
zakladn( Zivotnost predpokladd znalec na 70 rokov,

Vonkaj$i zachod na parc. KN €. 96 - Jednd sa o vonkajsl zachod murovany bez
Zumpy osadeny na parc. KN &. 96, v uZivani od roku 1962, zgkladni Zivotnost
predpoklada znalec na 65 rokov. '

Pozemky gk

Pozemok podla LV & 1295 k.0. Zemplinska Teplica je vedeny ako zastavana plocha
a nadvorie, pozemok je situovany pri stavbe rodinného domu v zastavanej Casti
obce. Pozemky st mierne svahovité so sklonom na severovychod. Je moZné sa
napojit na véetky inZinierske siete, klore st v obci vybudované: verejny vodovod,
verejna kanalizacia el. siet a zemny plyn.

viaznuce na
" '|predmete drazby.”

E. ,
Prava a zavazky |VSetky nasledujice zadloiné prava v pripade Ulspednej drazby =zanikaja)
vzmysle § 151ma a § 161md zakona &. 40/64 Zb. (Obgiansky zakonnik)

& vydrazitel nadobida predmet drazby bez zat'aZenia zaloZnymi pravami.

V 459/2016. Zmluva o zriadenl z&loZného prava &. 432775/Zal/1 2o dna 02.03.2016
v prospech: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a. s., Michalskd 18, 815 63
Bratislave, ICO: 36 854 140 k nehnutelnostiam: pozemky registra C-KN parceiné
Blsla 96, 97, 98/1, stavha rodinny dom so stipisnym &lslom 8 na parcele &islo 96 v
podigle 1/1. - ¢, z. 66/16

Z-3781/2020-Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava 347 EX
548/20-221.5 k nehnutefnostiam zo diia 21.12.2020. Exekitorsky Urad Kosice,
Kovagska &, 32, 040 01 Kosice, stidny exekltor JUDr. Lenka Borovska, v prospech
opravneného: VSeobecnd zdravotna poisfoviia, as., ICO: 35837874, Pandnhska
cesta 2, 851 04 Bratislava, k nehnutefnostiam: rodinny dom so sc.8 na CKN
parc.c.96, pozemkom registra CKN parc.c.96, 97, 98/1 v celosti - 308/20

- |Z2:1880/2021-Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného z&loZného prava 347 EX

313/21-23L8 k nehnutefnostiam zo diia 21.12.2020. Exek(torsky Urad Kogice,
Kovatska & 32, 040 01 Kosice, sldny exekdtor JUDr. Lenka Borovska, v prospech
opravneného: BENCONT INVESTMENTS, s.r.o., 1CO: 3642105, Vajnorska 100/A,
831 04 Bratislava - Nové Mesto, v zast. JUDr. Oskar Chnapko, advokdt,
Komenského 3, 974 11 Banské Bystrica, k nehnutelnostiam: rodinny dom so s£.8 na
CKN parc.&. 96, pozemkom registra CKN parc.c. 96, 97, 98/1 v celosti - 130/21

Z-2094/2024-Exekugny prikaz na zriadenie exekuéného 22 2ho. préva 347EX
430/21 — 22 L8 k nehnutelnostiam zo dita 28.06.2021, od Exekdtorsky drad Kosice,
sidny exek(tor JUDr. Lenka Borovska, v prospec n_ého: Orange
Slovensko, a.s., ICO:; 35697270, Metodova 8, 821 O zast. Bobak,
Bollova a spol., s.r.0., Dr. Viadimira Clementisa 10, 8 a na stavhu -
rodinny dom s.5.8 na parc.c.96 a pozemky registia 97, 981 v

celosti - 158/21 .
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Spasoh
stanovenia ceny

|predmetu drazby

Hodnota Predmetu drazby boila zistend podfa znaleckého posudku & 100/2022,
ktory ‘vypracoval znalec Ing. arch. Jan Kimak, znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname
znalcov, timodnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodiivosti
Slovenskej republiky pod &lslom 911580,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 01.08.2022

Hodnota P
predmety ; 70.500 € '
G.
Najnizsie podanie:|70.500 €
Minlgnalne
prihg:ienie: 1.000€
H.
Drazobna
zébezpeka: 10.000 €
Spdscb zloZenia|t. Bezhotovostny prevod alebo vklad na uéet draZobnika €. SK 87 7500 0000
drazobnej 0040 0291 9887, vedeny v CSOB a.s.. s variabilnym symbolom: 1182022,
zabezpeky. 2. V hotovosti do pokladne v sidie drazobnika alebo v mieste konania drazby,
3. Bankova zaruka.
4, Notarska Uschova. LS
DraZobnii zaberpeku nie je moZné zlozit' platobnou kartou ani Sekom.
Doklad 1. Origindl prikazy na vhradu pefiainych prostriedkov vo vyske drazobnej
preukazujlci zébezpeky. Uastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do otvorenia drazby bude
zloZenie drazobna zabezpeka priplsané na (6et draZobnika,
drazobnej 2. Priimovy pokladniény doklad na hotovost vo vySke draZobnej zabezpeky,
zabezpeky. Uastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej
zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZena do pokladne drazobnika,
3. . Origindl alebo overena kopia preukazujlica vystavenie bankove] zaruky.
4. Original alebo overent képiu dokladu preukazujiceho notarsku Uschovu.
TEoETa ~ID6 oivorenTa arazby. e
zloZenie '
drazobnej
zébezpeky.
Vratenie Bez zbytotného odkladu po skonéenl drazby bezhotovostnym prevodom na udet
draZobnej Usastnika drazby alebo v hotovosti ihhed po ukonéeni drazby.
zaberpeky.
CH.
Spbsob Ohrady  |VydraZitel je povinny zaplatil' cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokladne
ceny dosiahnutej |(drazobnfka alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Gdet drafobnika &.
vydraZenim. SK 87 7500 0000 0040 0291 9887, vedeny v CSOB a.s. s variabilnym symbolom:

1182022, a to do 15 dnl odo dfia draZby, v pripade Ze suma dosiahnuta vydrazenim
presiahne 6.640 eur , v opachom pripade hned' po ukondeni drazby.

Obhliadka
predmetu drazby:

1. Termin: 12.10.2022 o 10:00 hod.
2. Termin: 19.10.2022 o 10:00 hod.

Organizatné
opatrenia.

Zaujemcovia o obhliadku sa m6Zu ohlasit aspoii jeden defl pred konanim obhliadky
na tel. &.. 02/5949 0129. Po- Pi, 8:00 ~ 16:00.

J

Nadobudnutie
viastnickeho
prava k predmetu
drazby.

R

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlasinicke pravo alebo Iné pravo k predmetu draZby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitefom osoba, kiora je povinna zaplsat sa do registra partnerov
verejného sektora podfa osohitného predpisu, ak v Ease priklepu nie je zapisand v
tomto registri.

Drazobnik vyda bez zbytodného odkladu po nadebudnuti vlastnickeho alebo iného

prava vydraZitelovi potvrdenie o vydraZen! predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych




sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vydd draZobnik vydraZitelovi dve
vyhotovenia osvedéeného odpisu notarske] zapisnice.

Podmienky
" lodovzdania
predmetu drazby.

-,

1. Po nadobudnutl Viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbyto&ného odkladu vydrazitefovi predmet drazby a fistiny,
ktoré osvedsuju viastnicke pravo a s nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedéujl iné prava vydraZitela kpredmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu draZby pisomne potvrdi.

2.Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho dast, predchadzajlci viastnik je povinny
odovzdat predmet drasby na zéklade predloZenia osvédteného odpisu notarske]
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytotnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdan! predimetu draZby podplde predchédzajuci viastnik predmetu drazby,
vydragitel adraZobnfk. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici
viastnik adve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne
zépisnicu podpisat alebo ju prevziat, tdto skutotnost sa vyznadl v zapisnici
a zaplsnica sa povaZuje za edovzdant aj tejto osobe.

3. Vsetky néklady spojené sodovzdanim a prevzatim predmetu drazby hesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina& nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci viastnfk, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tisto naklady vznikll nahodou, kiora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpovedd vydraZiteloyl za Skodu
sposobent omeskanim s edovzdanim predmetu draZby.

K

: i;fy‘,

Poucenie podla
§21 ods. 2aZ6
zakona
527/2002 Z.z.

o dobrovolnych
drazbach

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmluvy alebo ak bali porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méZe osoba, kiord tvrdi, Ze tym
hola dotknutd na svojich pravach, pofiadat, std, aby uréil neplatnost drazby.
Pravo doméhaf sa urdenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim
fresiného &inu azarovefi ide odrazbu domu aleba bytu, vkiorom ma
predchadzajlcl viastnlk predmetu drazby v &ase prikiepu hldseny trvaly pobyt
podia zakona & 253/1988 Z.z. ohlaseni pobytu obanov Slovenske] republiky

| a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona &. 464/2004 Z.z., v tomto

pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto iehoty.
V pripade spolotnej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, kiora podala na stde Zalobu podra bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit' prisludnému okresnému Uradu katastralnemu odboru
zatatie stidneho konhania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena
K tohto oznémenia odrazbe, su navrhovatel draZby, drazobnik, vydraZitef,
predchadzajlici viastnik adotknuta osoba podla bodu 2. pismena K tohto
oznamenia o drazbe.

4, Ak std urél drafbu za neplatnu, tginky priklepu zanikaji ku ditu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zadatia
drazby, ak bolo priginou oneskoreného zagatia drazby kenanie inej drazby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako g osoba, kior4 ma k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo,

vykonat riadny obhliadku predmétu drazby.
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Ceskoslovenska obchodna bahka, a.s.

POtDIS i nrernrrcnrmnrersanmrsress s pbianse s sonnnssnnne
Mgr. Jakub Hefecky
_ . Pravnik
Oddelenie vymahania retailovych tverov
—Ceskoslovenska chchiodns banka, a.s.




