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Obecné zastupitelstvo Obce Zemplinska Teplica na zaklade ustanovenia § 4 ods. 3 pism. a) a
podla § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, podla
ustanovenia § 12 zdkona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zdkonom ¢. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len Zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva toto

Vseobecne zavazné nariadenie €. 3/2022

o sposobe vypoctu najomného v obecnych ndjomnych bytoch

¢l.1
Uvodné ustanovenia

(1)Ucelom tohto Vieobecne zavazného nariadenia (dalej len VZN) je stanovit spdsob vypoctu
najomného v obecnych ndjomnych bytoch vo vlastnictve Obce Zemplinska Teplica za uZivanie

bytov.
C.2
Vypocet najomného za byty
1) Obec Zemplinska Teplica na zaklade opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008, kde v §

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

2 ods. 1 urcuje maximalnu cenu ro¢ného ndjomného bytu obstaraného z prostriedkov
Statneho rozpoctu, statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich tzemnych celkov vo
vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

Sposob vypocltu ndjomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe €. 1 tohto VZN.

Do vypoctu zakladného ndjomného su zahrnuté nasledovné ro¢né naklady:

- Splatka uveru a urokov,

- Naklady spojené s udrzbou a opravami bytového domu

- Poistné

Vo vyske ndjmu nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO, dodavku studenej vody, elektricku
energiu, plyn, osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov.

Obec Zemplinska Teplica na zaklade zakona o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani ¢. 443/2010 Z. z. v jeho platnom zneni zaroven v § 18 ods. 2) urcuje vysku 0,5 %
nakladov na obstaranie bytu pre tvorbu fondu prevadzky tGdrzby a oprav.

Fond oprav mozno pouzit na udrzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na ich
reprodukciu aveci alebo cinnosti napomahajlce, resp. Uzko spojené stouto udrzbou.
Cerpanie je moiné pouZit aj na vylepdenie technického a estetického stavu objektov
a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. blizsim okrajom
najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

K udrzbe bytovych domov, ktord je hradena zfondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

K udrzbe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprdv, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich



pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

9) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR
€. 87/1995 Z. z. i hradi ndjomca z vlastnych zdrojov. (Priloha ¢. 2 tohto VZN).

10) Ndjomné bude ndjomca uhradzat 1 mesiac vopred do 25. dia prislusného mesiaca na ucet
Obce Zemplinska Teplica.

¢l.3
Zaverecné a zrusovacie ustanovenia

(1) Navrh VZN ¢. 3/2022 bol vyveseny na uradnej tabuli a na webovom sidle Obce Zemplinska
Teplica na pripomienkovanie dria 31. 07. 2022 a zveseny diia 20. 08. 2022

(2)Vseobecne zavazné nariadenie Obce Zemplinska Teplica ¢. 3/2022 bolo schvalené na
zasadnuti obecného zastupitelstva Obce Zemplinska Teplica dria 06. 09. 2022

(3)Vseobecne zavazné nariadenie Obce Zemplinska Teplica ¢. 3/2022 bolo vyvesené na Uradnej
tabuli a na webovom sidle Obce Zemplinska Teplica dria 06. 09. 2022

(4) VSeobecne zavazné nariadenie mesta Obce Zemplinska Teplica ¢. 3/2022 nadobuda ucinnost
dna 01. 10. 2022

Mgr. Jozefina Uhalova
starostka obce



Priloha ¢. 1
Spo6sob vypoctu najmu v obecnych najomnych bytoch

Vypocet najmu v obecnych najomnych bytoch bude prenajimatel vypocitavat nasledovne:

N = xB1+C+D+E

N — vySka mesacného ndjomného

A — vyska mesacnej splatky averu poskytnutého na vystavbu bytov

B — celkova plocha bytov v m?

B1 — podlahova plocha konkrétneho bytu v m?

C-0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu

D — poistné

E - pocet splatok uveru pred danim bytov do uzivania: pocet rokov splacania Uveru : 12 mesiacov =
mesacna splatka : celkova podlahova plocha bytov v m2 x podlahova plocha konkrétneho bytu



Priloha ¢. 2
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIiM

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

. oprava, vymena vesiakov, vafovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nadobky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zachodovej
manzety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych suéasti

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformdtora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetlovacich telies,
pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové kotly a elektrické spordaky:

. oprava hordkov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a pecucej rary,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rury,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka,
rdr a kolien na odvod spdlenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zamky:
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1. Oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek, zdvesov kolajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kltcov.

F. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

G. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

H. Domace telefény:

1. oprava, vymena teleféonnej Snary,

2. mikrotelefédnne a sluchadlové vlozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.

CH. Steny

1. malovanie stien

2. malé praskliny omietok



