Zmluva 0 najme bytu
¢islo 55/2020/B

ClL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obecny urad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

1. Najomca: Klara Sucha

Cl.2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stipisné ¢islo

517, orientacné Cislo 150, nachadzajucej sa na parcele ¢. 278/12, vedenej na LV ¢. 787 v

katastralnom izemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania (d’alej len ,, predmet prendjmu):

- byt é. 1 o celkovej ploche 41,97 m2 s vchodom ¢. 1, ktory pozostava z kuchyne spojenej s
izbou, kupelna s WC.

- spolo¢né cCasti a spolocné zariadenia bytového domu €. 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C €. 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo ma nijomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢ne;j

domacnosti a to: toho ¢asu Ziadna osoba.

CL.3
Doba najmu

1/ Tato ndjomna zmluva sa uzatvdranadobu uréitua od 1.11.2020 do 31.10.2021.
2/ N4jomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak su dodrzané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podl'a tejto zmluvy st vcas plnené alebo
ak nie su dané dévody na vypoved’ - § 711 Obcianskeho zakonnika.



Cl 4
Vyska najomného

1/ Vyska najjomného a uhrad za plnenie spojené s uzivanim bytu je stanovena na zaklade Smernice
na pridelovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN ¢. 2/2012 o vyske ndjomného v
bytovom dome ,,B*“ €s. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom dia
29.2.2012.

2/ Mesacna thrada zakladného najomného za byt je : 86,16 €

3/ N4jomca je povinny platit’ ndjomné a zalohovu tthradu mesacéne a to mesiac vopred vzdy do 25.
dna kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza najomné, spolu so zadlohovou
uhradou za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu na ucet Obce Zemplinska Teplica ¢islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s., variabilny symbol: 012013 /¢islo bytu/.

4/ V pripade, ze njjomca nezaplati ndjjomné a mesatni zalohovu thradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy denn omesSkania az do uplného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ m6ze vypovedat najom bytu s prisl., ak ndjjomca nezaplatil ndjomné alebo tthradu
za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Najomca je povinny samostatne sa prihlasit’ na odber elektriny a plynu u dodavatela.
N4jomca uhradi mesacne zalohova uhradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanalizacné Cerpadlo.

7/ Celkové mesacné plnenie t.j. najomné, zalohova tthrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
88,16 €. Najomca zlozi zabezpeku prenajimatel’ovi pri uzavreti ndjomnej zmluvy v celkovej vyske
516,96 €, inak prenajimatel’ nema povinnost’ uzavriet' ndjomna zmluvu.

8/ Poplatok za vodné, stocné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatela
v sulade s platnou Gpravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktiry za celkovu spotrebu el. energie na osvetlenie spolo¢nych
priestorov a kanaliza¢né Cerpadlo pre bytovy dom ¢s. 517 dodavatel'om, nasledne tieto naklady
vyuctuje ndjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatel'ov, po skonceni odpoctového
obdobia.

10/Najomca sa zavidzuje zabezpecit' kazdoro¢ne vzdy do zaciatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynového kotla, nachéddzajuceho sa v jeho byte, na vlastné naklady. Kopiu dokladu o vykonane;j
revizii predloZi kaZzdoro€ne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomca

1. N4jomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdm a na vlastné néklady. V prilohe €. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi najomca sam.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti na zaklade suhlasu
prenajimatel’a, maji vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom.

3. Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat,, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Najomca sa zavizuje, Ze poruchy a poSkodenia, ktoré v byte a v spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych
zariadeniach byt. domu sp6sobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu, poSkodenia odstranit’



a pozadovat od najomcu nahradu.

5. N4jomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. N4jomca sa zavizuje, ze bez zbytocné¢ho odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte,
ktoré prisluchaju prenajimatel'ovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto ¢lanku vo veci vypovede a dosledkov.

7. N4jomca nie je opravneny uskutoc¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajuceho stihlasu
majitela.

8. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za i¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

9. Njjomca je povinny ku ditu zédniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik najmu k bytu:

a) najom bytu modze zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
alebo uplynutim doby najmu, alebo pisomnou vypoved’ou stran,

b) prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu:

- ak najomca alebo ti, ktori s nim byvaji, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju
dobré mravy v bytovom dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) pocas platnosti
najomného vzt'ahu,

- ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo byt. domom nalozit’ tak, ze
byt nemoZzno uzivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom dlhsi ¢as d’alej uzivat’,

- ak ma najomca dva alebo viac bytov,
- ak najomca neuziva byt bez vaznych déovodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neopravnené uzivanie bytu:

a) Neopravnenym uzivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na tiseku hospodarenia s bytmi a naprava bude vykonand uloZzenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovu nahradu.

12. N4jomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spolocného ndjomcu bez stthlasu

prenajimatel’a.
13. N4jomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skonceni ndjmu uplynutim doby néjmu ani pri skon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.
14. Ngjomca bytu, ak méa zadujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny na zéklade
vyzvy spravcu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukoncenim jej platnosti pisomne
poziadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok najomnej zmluvy odporuci starostke obce

opakovan¢ uzavretie najjomnej zmluvy.

16. Najomca je povinny zabezpecCit’ vetranie jednotlivych miestnosti z dovodu zbytkovej vlhkosti
minimalne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.



B) Prenajimatel’

1.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’

iba po predchadzajicom upozorneni najomcu. Sthlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zaujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prislusného organu Statnej spravy, ndjomca je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpecenstvo skody prechadza na najomcu.

CL 6
Vysporiadanie zabezpeky

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' zlozentl zdbezpeku pri ukonceni ndjmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu najomného alebo zalohovych thrad alebo n4jomca prip.
osoby spolo¢ne zijuce s ndjomcami nesposobili skodu v byte,

b/ v kratenej vyske v pripade neplatenia najomného alebo zalohovych tihrad , v pripade poskodenia
bytu, spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni byt. domu o c¢iastku uplatnenu prenajimatel’om na
uhradu dlZzného n4jmu, zdlohovych thrad a opravu poskodenych veci.
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CL7
Zaverefné ustanovenia

. Tato zmluva je uzavreta na dobu urcitu.
. Tato zmluvu mdZze prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu

z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

. Téato zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
. Tato zmluvu mozno menit’ a doplnat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma

zmluvnymi stranami.

. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia

Obcianskym zakonnikom a prip. d’al§imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

. Zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri

rovnopisy a najomea tri rovnopisy.

. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, ak sa nedohodnt, prislucha na rozhodnutie

prislusnému sudu.

. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujt, ze tato zmluva bola

uzatvorend podl'a ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tato
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Zemplinskej Teplici, dia 16. oktobra 2020

N4jomca: Prenajimatel”:

1. Kléra Sucha Obec Zemplinska Teplica
zastiipena starostkou
Mgr. Jozefinou Uhalovou



PRILOHA ¢&. 1:
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,
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5. oprava batérie,
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

14. oprava, vymena nadobky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zdchodovej manzety,

15. zabrtsenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekoveho a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,

transformatora, zvonceka i1 miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne
vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové kotly a elektrické sporaky:

1. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platnic¢iek a pecucej rury,

. vymena privodného kabla alebo hadice,
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. vymena plechu, pekaca a rostu do pecicej rury,
8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka,



rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov kol'ajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'i¢ov.

F. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.
G. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

H. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. mikrotelefonne a slichadlové vlozky,

3. nastavenie domaceho telefonu.

CH. Steny

1. malovanie stien

2. malé praskliny omietok



