ZMLUVA
0 prenajme nebytovych priestorov

Cj.: ... 12018
ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC Zemplinska Teplica
Statutarny zastupca: Mgr. Jozefina Uhalova, starostka obce
1CO: 332 194
DIC: 2020741294
Bankové spojenie: Prima banka, a.s., IBAN : SK11 5600 0000 0043 2203 5001
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy: starostka obce

Najomca:  Agnesa Balintova — NESSY

Cl.2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy materskej skoly sup. ¢. 366
postavenej na pozemku parc. KN-C 70/2, zapisanej na LV €. 787, kat. izemie Zemplinska
Teplica

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory nachadzajtice sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku na 1.
poschodi, d’alej len ,,predmet najmu*.

3. Prenajimana plocha predstavuje vymeru:

| MICSNOSE O VYIMETE ...cvvvivieeiiciietie e siee e sae e e e nns 26,23 m2

SOCIAINE ZATTAAETIIE ..vvveiiieieie ettt e et e e et e e s e e e e e e e e e e eaees 3,12 m2

SP O U oo 29,35 m2
CL3

Ucel uzivania
Najomca sa zavdzuje, Ze bude prenajaté priestory uzivat’ v stilade so zivnostenskym listom
&. OZP-C/2006/08571-2/CR 1, &. Zivnostenského registra 803-6629 zo dia 18. 7. 2006
vydaného Obvodnym tradom v Kosiciach, odbor Zivnostenského podnikania, Hroncova
13, 041 70 Kosice na vykonavanie masérskych sluzieb, manikury, nechtového dizajnu,
vizazistickych sluZieb
ClL4
Doba platnosti a zanik

1. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt a to od: 1. 10. 2018 do 31. 8. 2028.

2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konc¢i:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonceni ndjmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede prenajimatel’a z dovodov



uvedenych § 9 ods. 2, ods. 3 a § 11 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CL5
Vyska a splatnost’ nijomného
1. Vyska najomného sa urCuje pausalne dohodou zmluvnych stran v zmysle uznesenia
Obecného zastupitel'stva v Zemplinskej Teplici ¢. 484/1X/2003 zo dna 10. 09. 2018 a to

nasledovnym spésobom: prevadzkové priestory..........cccoveueenne. 9,00 Eur/m2/rok
skladové priestory ........c.coevveverenn 5,00 Eur/m2/rok.
2. Roc¢né ngjomné sa vypocitava nasobkom prenajatej plochy:
prevadzkové priestory .................... 9,00 Eur/m2 x 26,23 m2 = 236,07 Eur
socialne zariadenie ............coeuuu...... 5,00 Eur/m2 x 3,12 m2 = 15,60 Eur
Néjomné spolu za 29,35 M2 10CNE .....ooveveeiiiieiieiieiieeesee e 251,67 Eur
Mesacné najomné predstavuje sSumu: ......cceeceeveveervvenneennennnne.. 20,97 EUF

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Zze najomca zaplati finanénu zabezpeku vo vyske 4-
mesacného najomného, t.j. 83,88 Eur v prospech prenajimatel’a. Prenajimatel’ tato
zabezpeku nemdze pouzit’ na ziadny tcel do doby trvania najmu, iba po skonceni
najomného vzt'ahu vyda tato zabezpeku ndjomcovi do 5 dni od skoncenia ndjmu, ale ak
po skonceni ndjjomného vztahu podla tejto zmluvy najomca bude mat’ zdviazok voci
prenajimatel’ovi, prenajimatel je opravneny z tejto zdbezpeky uhradit’ svoju pohl'adavku
voci najomcovi v plnej vyske a zbytok zdbezpeky sa musi vydat’ ndjomcovi, ak zbytok
zostane.

4. Najomca je povinny platit njjomné mesiac vopred, t.j. za mesiac oktober uhradi pri
podpise tejto zmluvy a za mesiac november a nasledujuce mesiace je povinny platit’
nagjomné najneskdr do 15 dna v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
najom.

5. Ak n3gjomca neuhradi platbu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a
vc€as), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vySke podl'a ust. § 1 ods. 1 nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v platnom zneni.

ClLo6

Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
1.Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s uZivanim predmetu najmu —
dodavka tepla, dodavka elektrickej energie, dodavka vody, sto¢né, odvoz smetia, a to nizsie
uvedenym sposobom.

a) Dodavka tepla:

Predpokladany podiel odberatel’a na celkovom mnozstve tepla vyrobeného v kotolni a tym aj
jeho podiel na uctovnych nakladoch na prevadzku tepelného zdroja sa ur¢i pomerom
upravenej vykurovacej plochy k uhrnu upravenych vykurovacich ploch napojenych na zdroj.
Pritom vykurovacia plocha u vsetkych nebytovych priestorov sa upravi podla par. 4a ods. 1
vyhl. €. 440/1991 Zb. Vypoctovym zakladom pre dodavku tepla je thrn nakladov suvisiacich
s prevadzkou kotolne, sekundarnej siete, ndklady na udrzbu, opravy, pravnu réziu.
Cena tepla pripadajica na odberatel’a sa stanovi jeho podielom na vypoctovom zaklade pre neho
platnom podl'a bodu a/ tejto zmluvy.
Pre najomcu plati tato upravena vykurovacia plocha:
prevadzkové priestory: 26,23 m2 x 1,90 koeficient = 49,84 m2
socialne zariadenie: 3,12 m2 x 1,00 koeficient = 3,12 m2



Po prepocte spolu 52,96 m2.
Na zaklade skuto¢nych nakladov v predchadzajicom obdobi stanovujeme zalohu za
dodavku tepla na 40,16 Eur mesa¢ne.

b) Elektricka energia:
Zaloha za elektricka energiu bude vyuctovana po fakturacii od dodavatel'a podl'a skutocne;j
spotreby a spotreby z odpoctu elektromera v prenajatych priestoroch a 1/3 nakladov na
spolo¢nych priestoroch.
Na ziklade skutoénych nakladov v predchadzajicom obdobi stanovujeme zalohu za
dodavku elektrickej energie na 26,00 Eur mesacne.

c) Dodavku vody:
Objekt je zasobovany vodou z obecného vodovodu. Za odber vody sa bude osobitne platit’ na
zéklade platobného vymeru.

d) Stocné:
Objekt je napojeny na obecnt kanalizéciu. Za stocné sa bude osobitne platit’ na zdklade
platobného vymeru.

e) Odvoz smetia:
Vyvoz smetia zabezpecuje obec. Za vyvoz bude ndjomcovi vyrubeny osobitny platovy vymer.
Néjomca sa zavidzuje udrziavat priestranstvo patriace k prenajatym priestorom v nalezitom
poriadku.

2. Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli, Ze najomca zaplati bezodkladne finanénu zabezpeku
vo vyske 4 - mesaéného preddavku, t.j. 264,64 Eur v prospech prenajimatel’a. Prenajimatel’
tuto zdbezpeku nemdze pouzit’ na ziadny ucel do doby trvania ndjmu, iba po skonceni
najomného vzt'ahu vyda tato zabezpeku ndjomcovi do 5 dni od skoncenia ndjmu, ale ak po
skonceni ndjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy ndjomca bude mat’ zdvizok voci
prenajimatel’ovi, prenajimatel’ je opravneny z tejto zabezpeky uhradit’ svoju pohl'adavku voci
najomcovi v plnej vyske a zbytok zdbezpeky sa musi vydat’ ndjomcovi, ak zbytok zostane.

3. Najomca je povinny platit’ najomné mesiac vopred, t.j. za mesiac oktober uhradi pri
podpise tejto zmluvy a za nasledujuce mesiace je povinny platit’ ndjomné najneskor do 15 dna
v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati tthrada. a to na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce.

4. Cenu tepla a prijaté zalohy za celé vykurovacie obdobie vyuctuje dodévatel’ do 1 mesiaca
po uplynuti vykurovacieho obdobia, resp. po vyuctovani ceny plynu od dodéavatel’a.

5. Nedoplatok alebo preplatok podl'a vyic¢tovania je splatny do 15 dni od prijatia vyactovania.
6. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit’ zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu ndjmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

7. Ak najomca neuhradi platbu podl’a bodu 1 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas),
je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 1 ods. 1 nariadenia VIady SR ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v platnom
zneni.

CL7
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran
1. Nijomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a
tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu.
2. Najomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.



10.

11.
12.

Pripadné stavebné upravy je najomca opravneny vykonat’ iba po predchadzajicom stihlase
(pisomnom) prenajimatel’a.

N4jomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat’. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikne.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajucim sa v predmete nigjmu. 11. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych
podmienok je najomca povinny na poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup urCenym
zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.
Najomca sa zavizuje uhradzat’ drobné tpravy nebytovych priestorov suvisiace s ich
uzivanim a niklady spojené s obvyklym uZivanim vratane drobnych uprav.

Négjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady
a poskodenia, ktoré v prenajatych objektoch sposobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innostou
0sdb, ktoré plnili jeho prikazy.

Néjomca berie na vedomie, ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zniCenie.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprévnenia, na zadklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet najmu podl'a tejto zmluvy.

Po skonceni najmu je nijomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatelovi v stave
v akom ich prevzal, resp. v stave zodpovedajicom stavebnym tGpravam vykonanym so
stihlasom prenajimatel’a, s vykonanim zakladnej hygienickej malby.

N4jomca nesmie prenajat’ priestory d’alSej osobe.

Néjomca zodpoveda za protipoZiarnu ochranu priestorov.

CL8

Zaverec¢né ustanovenia
Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZu uskutocniovat’ len pisomnou formou a
so sthlasom zmluvnych stran.
Ucastnici si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad stihlasia, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne v Styroch vyhotoveniach podpisali, pricom kazd4 zmluvnd strana dostane po
2 exemplare.
Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a Obchodného zékonnika.

4. Podpisom tejto zmluvy konéi platnost’ najomnej zmluvy ¢. 11/2008 a jej dodatkov.

V Zemplinskej Teplici dia 28. 9. 2018

Prenajimatel”: Néjomca:

Obec Zemplinska Teplica Agnesa Balintova
Mgr. Jozefina Uhal'ova

starostka obce



