Zmluva 0 nijme bytu
¢islo 4/2012/B

CL 1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
ICO: 00332194 |
so sidlom Obecny urad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastupena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

1. Nijomea: Kostova Anna

Predmet zmluvy '

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné &islo

517, orientadné &islo 150, nachadzajicej sa na parcele &, 278/12, vedenejna LV & 787 v

katastralnom tzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ngjomcovi do u¥ivania (dalej len ,, predmet prendjmu*) :

- byt & 4 o celkovej ploche 56,46 m2 s vchodom &. 4, ktory pozostava z kuchyne, 2 izby,
kipelita s WC,

- spoloné &asti a spolotné zariadenia bytového domu &. 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C &. 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2 .

3/ Popri prave uzivat' byt a jeho prisluenstvo mé ndjomea a osoby, ktoré s nim Ziju v spolonej

domécnostia to :

Kudrec Stanislav, nar. 24. 2. 2010

CL 3
‘Doba ndjmu

1/ Této ndgjomnd zmluva sa uzatvéra nadobu wré&itd od 1.4.2012 do 3L 3. 20185,
2/ Néjomca ma prednostné privo na opakované uzatvorenie ngjomnej zmluvy, ak si dodrZané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie st dané dovody na vypoved’ - § 711 Obgianskeho zdkonnika.,

Cl 4
Vy¥ka najomného



1/ Vy¥ka néjomného a tihrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zdklade Smernice
na pridelovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN ¢&. 2/2012 o vyske ndjomného v
bytovom dome ,,B“ &s. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvéaleného Obecnym zastupitel'stvom dfia
29.2.2012,
2/ Mesatn4 tihrada zakladného najomného za byt je : 115,91 €
3/ Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohovi thradu mesatne a to mesiac vopred vZdy do 25.
diia kalend4rneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zalohovou
tihradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na et Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovce, variabilny symbol: 042012
fEislo bytu/.
4/ V pripade, Ze nijomca nezaplati ngjomné a mesadnii zalohovid “Ghradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omekania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy deii omeZkania aZ do uplného
zaplatenia.
5/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ nijom bytu s prisl.,, ak najomcea nezaplatll najomné alebo thradu
za plnenie poskytované suZivanim bytu za dlh$i ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
-nasledovat), v zmysle § 711 OZ.
6/ Ndjomcea je povinny samostatne sa prlhlasﬂ:’ na odber elektrmy a plynu u dodavatel’a.
Néajomca uhradi mesaéne zdlohovi thradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov. v bytovom dome a za
kanalizaéné &erpadlo. :
7/ Celkové mesa&né plnenie t.j. ndgjomné, zalohové uhrada za byt s prlsl na mesiac predstavuje
117,02 €. Najomea zloZi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti ndjomnej zmluvy v celkovej vyske
1159,10 € na u&et &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nema povinnost’ uzavrlet najomni
zmluwvu.
8/ Poplatok za vodné, stodné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenaJlrnatela
v sulade s platnou Gpravou.
9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktiry za celkovii spotrebu el.energie na osvetlenie spoloénych
priestorov a kanalizatné erpadlo pre bytovy dom &s. 517 doddvatelom, nasledne tieto ndklady
vyl&tuje ndjomnikom do 10 dni od prevzatia faktury od dodéavatelov, po skonéem odpodtového
obdobia.
10/Najomea sa zavizuje zabezpelit' kaZdorotne vidy do zatiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynoveho Kotla, nachadzajticeho sa v jeho byte, na vlastné naklady. Kopiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kaZdoro&ne na Obecny Urad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opainom
pripade skonéi zéruka na kotol,

CLS

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
A/ Najomca

1. N4jomca sa zavdzuje, Ze v§etky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpeél sém a na vlastne naklady V prllohe 6 | Je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi najomca sam,

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvajui s ndjomcom v spolotnej domacnosti na zdklade sihlasu
prenajimatel’a, maju vedl'a prava uZivat byt aj pravo uZivat' spolotné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia v silade
s domovym poriadkom.

3. Ndjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpeéujuce ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Njomea sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spoloénych €astiach, spolo¢nych
zariadeniach byt. domu sposob1 sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu, poskodenia odstranit’



a poZadovat’ od najomcu nahradu. .

5. Néjomea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykonavat' podstatné zmeny a stavebné tipravy
bez predchédzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj néklad.

6. Ndjomeca sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichajui prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchédzajucom upozoreni
ngjomcu poruchy a podkodenia odstranit’ a poZadovat' od ngjomecu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a dosledkov.

7. Néjomea nie je oprévneny uskuto&nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al$ich 0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho sthlasu
majitela.

8. Ndjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za i&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. N4jomea je povinny ku ditu zaniku néjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ndjmu k bytu:

a) ndjom bytu méZe zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
alebo uplynutim doby n4jmu, alebo pisomnou vypoved'ou stran,
b) prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu:

- ak ndjomcea alebo tf, ktorf s nfm byvaji, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju

dobré mravy v bytovom dome, @~

- ak najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytovang s uZivanim bytu
za Cas dlh3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) potas platnosti
najomného vzt'ahu, _

- ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, Ze
byt nemozno uzivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemoZno byt alebo dom dlhgi &as d’alej uzivat,

- ak md ndjomca dva alebo viac bytov,

- ak ndjomca neuZiva byt bez vaZnych dévodov,

- podl’a ustanovenia § 710 a nasl. Ob&.zdkonnika.

11. Neopravnené uZivanie bytu:

a) Neoprdvnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tiseku hospodérenia s bytmi a ndprava bude vykonana uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez ndroku na bytovii ndhradu.

12. Najomcovi sa zakazuje dat’ byt do podndjmu alebo prijat’ spolodného najomeu bez sihlasu

prenajimatel’a.

13. N4jomca ndjomného bytu nemé nérok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej néhrady

pri skon€eni ndjmu uplynutim doby najmu ani pri skondeni najmu z akéhokolvek dévodu.

14. N4jomcea bytu, ak mé zaujem o opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy, je povinny na zéklade

vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondéenim jej platnosti pisomne

poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie najomnej zmluvy,

15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok ndjomnej zmluvy odporué{ starostke obce

opakované uzavretie ndjomnej zmluvy,

16. Najomea je povinny zabezpedit’ vetranie jednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti

minimalne 5 rokov, ndbytok umiestitovat’ od steny vo vzdialenosti min, 10 ¢cm.

B) Prenajimatel’

1. Prenaj ﬁnatel’ sa zavizuje zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych



s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’

_ iba po predchédzajicom upozorneni najomeu. Sthlas ndjomea méZe odopriet’ iba z véaznych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' v zdujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prisluiného organu $tétnej spravy, ndjomea je povinny
bezodkladne umoZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo Skody prechddza na najomeu.

CL 6

Vysporiadenie zabezpeky
Prenajimatel sa zavizuje vrétit' zloZena zdbezpeku pri ukongeni ngjmu takto:
a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu najomného alebo zalohovych uhrad alebo n4jomca prip.
osoby spolo¢ne Zijlice s ndgjomcami nespdsobili kodu v byte,
b/ v kratenej vyike v pripade neplatenia ndgjomného alebo zdlohovych uhrad , v pripade poskodenia
bytu, spolo&nych &asti a spolodnych zariadeni byt. domu o &iastku uplatnent prenajimatelom na
tihradu diZného najmu, zélohovych Ghrad a opravu podkodenych veci. '

A7

Zavereéné ustanovania

1. Tato zmluva je uzavreta na dobu ur¢itd.

2. Tato zmluvu mbZe prenajimatel’ vypovedat” formou pisomne;
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

3. T4to zmluva nadobtda G&innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menit’ a doplfiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. '

5. Vztfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zikonnikom a prip. d’aliimi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v Siestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a najomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi udastnikmi zmluvy, ak sa nedohodni, prislicha na rozhodnutie
pristu§nému sidu. : . g

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujt, Ze tato zmluva bola
uzatvorena podl'a ich pravej a slobodnej vble a na znak sihlasu s jej obsahom tiito
vlastnoruéne podpisuju. '

vypovede najmu bytu

V Zemplinskej Teplici, dila 1. 4. 2012 )

Néjomca: Prenajimatel’:

1. AnnaKo&¢ova Obec Zemplinska Teplica
emniaes zastipend starostkou
Mgr. Jozefinou Uhalovo

2. Stay




PRILOHA & 1:
Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim
A, Sanitirne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, dfezu, vylevky, vane, vylievaka,
zachodovej nadrZe, zrkadla, dr¥adla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
3. oprava, vymena sifonu a lapaéa tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventiluy, ,

3. oprava batérie, _

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zdtok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena ve§iakov, vatiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, t'ahadiel, .

12, &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizadného stipadia,

14. oprava, vymena nadobky splachovada, plavakovej gule s pakou, padékového drﬁtu_"-a -pé.ky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zachodovej manZety,

15. zabrusenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych stigastf

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkéch.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinatov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizatného zariadenia, véitane tladidla pri vchode,

transformatora, zvon¢eka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetfovacich telies, pripadne
vymena ich jednotlivych sidasti. '

C. Plynové kotly a elektrické sporaky:

1. oprava hordkov,

2, oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopiﬁanic skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stdiastok,
4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

5, oﬁi‘ava platni¢iek a pedicej riry,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vj?mena plechu, pekada a rostu do pediice riry,

8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrény, ventilov a péky, tlakového pera, regulatného zariadenia horika,



rir a kolien na odvod spalenych plynov,
2. Cistenie,

3. vykondvanie ochrannych néterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. opréva termostatu,
E. Kovanie a zimky:
1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tladidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverpv;'/ch spojov, zachytdva&ov roliet, zépadiek, zivesov kol'ajnitick, kladiek, ventilacii,
retiazok, t'ahadiel, zamkov, vioZiek do zémkov, kI"idov,

F. Okni a dvere:
1. tmelenie okien,
-2 mén§ia oprava, vymena deliacich priedeli a Ii3t zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,
| 4. menia oprava, vymena asti obloZenia okennych parapetov.
G. Podlahy: _ N
1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2, '
2. upevnenie, vymena prahu, - o > |
3. upevnenie, néhrada podlahovych lidt.
H. Domice telefony: _
1. oprava, vymena telefénnej $nury,
2. mikrotelefénne a shichadlové viozky, -
3. nastavenie domdéceho telefénu.
CH. Steny
1. maPovanie stien

2. malé praskliny omietok




Zmluva 0 nijme bytu
gislo 7/2012/B

CL 1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obecny trad, OkruZna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

2. Nijomca:

QL2
Predmet zmluvy ‘

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné ¢islo

517, orientadné ¢islo 150, nachadzajlicej sa na parcele ¢. 278/12, vedenej na LV €. 787 v

katastralnom vizemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechéva nédjomcovi do uZivania (dalej len ,, predmet prendjmu®) :

- byté& 7 ocelkovej ploche 78,92 m2 s vchodom &. 7, ktory pozostiva z kuchyne, 3 izby,
kupeliia, WC.

- spolo&né &asti a spolotné zariadenia bytového domu &. 517/150 v podiele 1/8,

~ podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri prave uZivat’ byt a jeho prislufenstvo mé n4jomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolodnej

domécnostiato :

a/ deti: Matias, nar. 10. 3. 2011, ako aj pravo uZivat’ spoloéné &asti a zariadenia bytového domu,

. pntom né._}omca a spolodne Zijici dospeli spolo¢ne a nerozdielne zodpovedaju za plnenia z tejto

najomnej zmluvy vyplyvajice vodi prenajimatel'ovi:

CL3
Doba najmu

1/ Tato ndjomna zmluva sa uzatvaranadobu uréita od 14.3.2012 do 13.3.201S5.

2/ Néjomca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak st dodrZané
dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj pinenia podla tejto zmluvy sa véas plnené alebo
ak nie st dané ddvody na vypoved’ - § 711 Obédianskeho zékonnika.



Cl.4
Vyska ndjomného

1/ Vy3ka najomného a thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovena na zéklade Smernice
na pridefovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN &. 2/2012 o vyske nijomného v
bytovorn dome ,,B“ &s. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvéleného Obecnym zastupitelstvom diia
29.2.2012.

2/ Mesatn4 tihrada zékladného ndjomného za byt je : 162,02 €,

3/ Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohovii thradu mesa&ne a to mesiac vopred vidy do 25.
dila kalendérneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zalohovou
Ghradou za pinenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu na i&et Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovce, variabilny symbol: 072012
{&islo bytw/.

4/ V pripade, Ze najomca nezaplati njomné a mesani zélohovd Ghradu za plnenie (shuzby)

- poskytované s ufvanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi

poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy deti omeskania a% do tplného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu s prisl, ak najomca nezaplatll ndjomné alebo Ghradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsi as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Najomea je povmny samostatne sa prlhlasn’ na odber elektriny a plynu u dodévatel’a
Néjomca uhradi mesacne zalohovii ihradu: 2 € za elekirinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanalizaéné ¢erpadlo.

7/ Celkové mesadné plnenie t.j. ndgjomné, zalohova uhrada za byt s prlsl. na mesiac prédstavuje
164,02 €. Ndjomea zloZi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti najomnej zmluvy v celkovej vyske
1620,20 € na udet &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nema povmnost’ uzavriet’ najomni
zmluvu,

8/ Poplatok za vodné, stotné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatela
v stilade s platnou Gpravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhrddzat’ faktfiry za celkovi spotrebu el.energie na osvetlenie spolotnych
priestorov a kanalizadné Eerpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodavatelom, nisledne tieto naklady
vyutuje njjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatel’ov po skon&eni odpo&tového
obdobia.

10/Najomca sa zavazu_]e zabezpeélt’ kazdoroéne vzdy do zac:latku Vykurovameho obdobia reviziu
plynového kotla, nachadzajuceho sa v jeho byte, na vlastné ndklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kaZdorotne na Obecny urad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opatnom
pripade skonéi zaruka na kotol.

CL5

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
A/ Néjomca

1. N4jomea sa zavizuje, Ze vetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvykié
udrZiavacie price v byte si zabezpeél sam a na vlastné ndklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi najomca sém.

2. Nédjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej domacnosti na zdklade suhlasu
prenajimatela, maji vedl'a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podFa povahy pristusného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom.

3. Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpe€ujtice ostatnym najomnikom nerufeny vykon ich prav.



4. Ndjomea sa zavézuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo¢nych &astiach, spolo¢nych
zariadeniach byt. domy spdsobi sdm alebo ti, ktor{ s nim byvaju, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajticom upozomeni najomeu, poskodenia odstranit
a poZadovat’ od ndjomcu néhrady,

5. Néjomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné dpravy

bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odklady oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaju prenajimatelovi, Inak prenajimatel’ ma prévo po predchadzajucom upozorneni
ndjomeu poruchy a podkodenia odstranit’ a poZadovat' od néjomeu ndhradu. Obdobne ty plati
primerane aj odsek 4. tohto &l4nku vo veci vypovede a dosledkov. )

7. Néjomcea nie je opravneny uskutonit’ akiikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
dasti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alich os6b do bytu a pod.) bez predchédzajtceho stihlasy
majitel’a, :

8. N4jomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za \itelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Ndjomea je povinny ku difu z4niku najmu bytu tento odovzdat prenajimatel’ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ndgjmu k bytu: ' '

a) ndjom bytu mdze zaniknar pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a néjomcom,
alebo uplynutim doby njmu, alebo pisomnou v¥poved’ou stran,
b) prenajimatel’ mége vypovedat’ ngjom bytu:
- ak ndjomca alebo ti, ktor{ s nfm byvajn, napriek pisomnej vystrahe hrubo poriduju
dobré mravy v bytovom dome, - S

- ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ngjmu byty najmi
tym, Ze nezaplatil nagjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu
za Cas dIh§i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovar’) podas platnosti
ngjomného vztahu,

- ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloit' tak, e
byt nemozno u¥ivat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemo#no byt alebo dom dlhsf &as d’alej uzivat,

- ak md ndjomca dva alebo viac bytov,

- ak ndjomca neuiva byt bez vaznych dovodov,

- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zékonnika.

11. Neoprdvnené uZivanie bytu:

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmhuvy,

b) Umyselné a protiprévne ziskanie, obsadenie alebo UZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tiseku hospodarenia s bytmi a naprava bude vykonana ulo¥enim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovii ndhradu.

12, Ndjomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spoloéného najomeu bez sthlasy
prenajimatela.

13. Néjomcea najomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady

pri skondenf n4jmu uplynutim doby néjmu ani pri skonceni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

14, Ndjomea bytu, ak m4 zdvjem o opakované uzavretie nijomnej zmluvy, je povinny na zéklade

vyzvy spréveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim jej platnosti pisomne

poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie néjomnej zmluvy.

15. Ziadosti o opakované uzavretie najomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok ndjomnej zmluvy odporuéi starostke obce

opakované uzavretie naj omnej zmluvy. :

16. Ndjomcea je povinny zabezpetit' vetranie Jednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti

minimélne 5 rokov, nébytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.



B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit ndjomeovi plny a nerudeny vykon prav spoj enych
$ uZivanim bytu.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, 7e stavebné lUpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’

- iba po predchédzajicom upozorneni nadjomcu. Suhlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel povinny vykonat’ v zdujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prislugného orgénu Statnej spravy, ndgjomea je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpetenstvo kody prechddza na ngjomeu.

CL 6
Vysporiadenie zabezpeky

Prenajimatel sa zavizuje vratit’ zloZent zabezpeku pri ukondeni najmu takto:

“a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu najomného alebo zalohovych vhrad alebo najomea prip.

osoby spolo€ne Zijlice s ndjomecami nespdsobili- skodu v byte,

b/ v krétenej vyike v pripade neplatenia néjomného alebo z4lohovych thrad , v pripade poskodenia

bytu, spoloénych &asti a spolonych zariadeni byt. domu o iastku uplatnent prenajimatelom na

- thradu dlZného n4jmu, zalohovych thrad a opravu poskodenych veci.

cL7 -

Zavereiné ustanovania

. Této zmluva je uzavreta na dobu ur&itu.

2. Tato zmluvu modZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu

'z ddvodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

Tato zmluva nadobuda t&innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menif a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. '

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sti upravene€ touto zmluvou sa riadia -
Obtianskym zédkonnikom a prip. d’al3imi vieobecne z4vdznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v ¥iestich exempléaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri

~ Tovnopisy a najomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi udastnikmi zmluvy, ak sa nedohodn, prishicha na rozhodnutie
prisludnému sidu. a - B o '

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze t4to zmluva bola

uzatvorena podla ich pravej a slobodnej véle a na znak stthlasu s Jej obsahom tito

vlastnoruéne podpisuja.

[a—y

[F8]

V Zemplinskej Teplici, diia 14. 3. 2012

Néjomca: Prenajimatel’;

1. Roderik Remes 7 Obec Zemplinska Teplica
zastipena starostkou
2. Stanislava RemeZova Mgr. Jozefinou Uhal




3. OPrava, vymena sifény lapaga tukuy, .
4. oprava odpadovehg 4 Prepadovehe ventily,

' ﬂa(”:idiel, objfmok, Zvongekoveho a signalizaéného zan‘adenia, viitane tladidla pri vchode,
néeka

transformétora, zvo i miestnej bate’rie, ak patri i bytu, 2. Oprava osvetlovacich telies, pripadne
vymena ich Jednotlivyep Sti&asti, - .

C. Plynove kotly 4 elektrickeé spordky:

L oprava horékbv,

2. oprava, V¥mena Uzavieracich kohttikoy plyny, - .

3. v¥mena doplitanie skrutiek, nitoy 5 Ostatnych drobnycp stidjastok,

4. oprava, V¥mena Vypinadov elektrickehg pridu,
5. oprava Platnigiek 5 Pediice] riry,

6. V)?mena Privodnéhe kdbia alebo hadice,

7. v¥mena plechu, peksgs aro$tu do Peticej riry,



rir a kolien na odvod spalenych plynov,
2. Cistenie, |

3. vykondvanie ochrannych néterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlaCidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zivesov kolajni¢iek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kl'i¢ov.

F. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menia oprava, V)'fmena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okién,

4. mensia oprava, vymena asti obloZenia okennych parapetov.
G. Podlahy: ' E——
1. oprava uvolnenych dlaZdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenié, néhrada podlahovych list.

H. Domice telefény:

1. oprava, vymena telefénnej $nury,

2. mikrotelefonne a slichadlové vldiky,

3. nastavenie doméceho telefénu.

CH. Steny

1. malovanie stien

2. malé praskliny omietok



Zmiuva 0 nidjme bytu
¢islo 6/2012/B

ClL 1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’; Obec Zemplinska Teplica
I1CO: 00332194
so sidlom Obecny tirad, OkruZng 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
2asttipend starostkou obee Mgr. Jozefinou Uhalovou

-Monika Baranéovs - --

1. Ngj omca:

- Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluinym vlastnikom bytového domu stpisné &islo

517, orienta¥né &islo 150, nachadzajicej sa na parcele &, 278/ 12, vedenej na LV &. 787 v

katastralnom vizemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel prenechiva n&jomcovi do uZivania (d’alej len ,, predmet prenajmu’) :

- byt& 6 o celkovej ploche 74,00 m2 m?2 s vchodom &. 6, ktory pozostéva z kuchyne, 3 izby,
kipeliia, WC.

- spolo&né &asti a spoloéné zariadenia bytového domu & 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C €. 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri préve uZivat byt a Jjeho prislusenstvo ma néjomea a osoby, ktoré s nim Ziju v spolotnej

domécnosti a to :

a/ deti: Sarlota Baran¢ova, nar. 18. 10. 2010, ako aj pravo uZivat spolotné &asti a zariadenia

bytového domu, pritom ngjomca a spoloéne Zijiici dospeli spologne a nerozdielne zodpovedaji za

plnenia z tejto ndjomne; zmluvy vyplyvajtice voi prenajimatelovi.

CL 3
Doba ndjmu
1/ Ts’t}o najomnd zmluva sa uzatvara na dobu u r ¢itha od 14.3.2012 do 13.3 2015.
2/ Néjomca m4 prednostné Pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak su dodrfané

dohodnuté podmienky uvedens v tejto zmluve a aj plnenia podra tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie si dané dévody na vypoved - § 711 Obéianskeho zakonnika,



Cl 4
Vy¥ka ndjomného

'1/.Vy¥ka ndgjomného a thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovena na zz’tl_dade Smernice
na pridefovanie bytoy podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN & 2/2012 o vy8ke najomného v

“bytovom dome ,,B“ &. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvdleného Obecnym zastupitelstvom diia
29.2.2012.

f&islo bytw/,

4/ V pripade, Ze néjomea nezaplati ngjomné a mesadnt zdlohovi thradu za plpenie (sluzby)
poskytované s u¥{vanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z diZnej sumy za kazdy defi omegkania az do tplného
zaplatenia.

nasledovar), v zmysle §7110z. - ' -

- 6/ Ndjomea je povinny samostatne sa prihldsit’ na odber elektriny a plynu u doddvatela.
Néjomca uhradi mesaéne zalohovd thradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanalizané Serpadio. n
7/ Celkové mesatné Plnenie tj. ndgjomné, zilohovi tihrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
153,92 €. N4jomea zlozi zabezpeku prenajimateFovi pri uzavreti najomnej zmiuvy v celkovej vyske
1519,20 € na et &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nem4 povinnost uzavriet' ndjomni

8/ Poplatok za vodné, stotné a vyvoz TKO bude vyrubend osobitnym vymerom prenajimatel’a
vsilade s platnou Gpravou. : :

9/ Prenajimatel bude uhradzat faktiry za celkova spotrebu el.energie na osvetlenie spolo¢nych
priestorov 2 kanalizadné Cerpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodéavatel'om, nasledne tieto naklady
vyattuje nédjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodévatelov, po skondeni odpodtového

s } » %4

CLs5

drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndgjomea sim.

2. Néjomea bytu a osoby, ktoré byvaj s nijomcom v spolo¢nej domécnosti na zéklade sthlasu
prenajimatela, majg vedla préva uZivat byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislugného zariadenia v silade
s domovym poriadkom:.

3. Ndjomcea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prév bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené

prostredie zabezpetujiice ostatnym ndjomnikom nerudeny vykon ich prav,



4. Néjomca sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo¢nych &astiach, spolognych
zariadeniach byt, domu spOsobi sam alebo ti, ktorf s nim byvaji, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni néjomceu, poskodenia odstranif
a poZadovat’ od ndjomcu néhradu,

5. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Gpravy

bez predchédzajiiceho pisomného sthlasuy prenajimatela a to ani na svoj néklad.

- 6. Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prisltichajti prenajimatePovi. Inak prenajimatel’ m4 pravo po predchddzajicom upozorneni
ndjomceu poruchy a poskodenia odstranif g pozZadovat’ od n&jomeu néhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a désledkov,

7. Najomca nie je opravneny uskutodnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d'alich 0séb do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho sthlasu
majitela.

8. Néjomcea je povinny umoznit pristup prenajimatePovi do bytu za G&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

9. Nédjomea je povinny ku ditu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany -

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ngjmu k bytu: '

a) ndjom bytu mdZe zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,
alebo uplynutim doby n4jmu, alebo pisomnou vypovedou strén, "
b) prenajimatel’ méZe vypovedat najom bytu: :

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaji, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruuju
dobré mravy v bytovom dome,

- ak nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uFivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) poéas platnosti
ndjomného vzt'ahu,

- ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, Ze
byt nemozno uzivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvan{ nemoZno byt alebo dom dihsi &as d’alej uZivat),

- ak m4 najomca dva alebo viac bytov,

- ak ndjomea neuZiva byt bez vaznych dévodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob&.zékonnika,
11, Neopravnené uZivanie bytu: ‘
a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ngjomnej zmiuvy,
b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo u¥ivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tiseku hospodarenia s bytmi a ndprava bude vykonang uloZenim pokuty
do 166 euro a vyst'ahovanim z bytu bez ndroku na bytovii néhradu. _

12. N4jomeovi sa zakazuje dat’ byt do podnéjmu alebo prijat’ spolodného ngjomcu bez sthlasu

prenajimatel’a. '

13. Ndjomca néjomného bytu nemé nédrok na pridelenie néhradného bytu ani inej bytovej nshrady

pri skonéeni ngjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

14. N4jomea bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie njomnej zmluvy, je povinny na zaklade

vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim jej platnosti pisomne

poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie néjomnej zmluvy.

15. Ziadosti o opakované uzavretie ngjomne; zmluvy vyhodnot{ Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok néjomnej zmluvy odporudi starostke obce

opakované uzavretie ndjomnej zmluvy,

16. Njomca je povinny zabezpetit' vetranie jednotlivych miestnosti z ddvodu zbytkovej vihkosti

minimalne 5 rokov, nabytok umiestiiovat od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.



