Zmluva 0 nijme bytu
Cislo 1/2013/B

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica .
1CO: 00332194 _
so sidlom Obecny vrad, Okruzns 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastlipend starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

1. Néjorﬁca: Ing. Vladimiraﬂ Drdikov4 -

mluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stipisné &islo

517, orientagné &islo 150, nachadzajlicej sa na parcele & 278/ 12, vedenej na LV &. 787 v

katastralnom tzem{ Zemplinska Teplica, v obei Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici. ,

2/ Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania (d’alej len ,, predmet prendjmu) :

- byt & 1 o celkovej ploche 41,97 m2 s vehodom ¢. 1, ktory pozostava z kuchyne spojene;j s
izbou, kupeltia s WC. : - o

- spolo¢né &asti a spolotné zariadenia bytového domu & 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C €. 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2. ‘

3/ Popri préve uZivat’ byt a jeho ptisludenstvo m4 ndjomea a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej

domécnostia to : _

a/ deti: Karolina Ferikov4, nar. 23. 12, 2007, ako aj pravo uzivat’ spolo&né &asti a zariadenja

bytového domu, pritom néjomea a spolodne Zijici dospeli spolone a nerozdielne zodpovedaji za

Plnenia z tejto najomne;j zmluvy vyplyvajtice voli prenajimatelovi, -

ClL. 3
Doba nijmu
I/ Této ndjomné zmluva sa uzatvira na dobu wr&ita od 2. 1. 2013 do  2.1.2014.
2/ Néjomca mé prednostné prévo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak st dodr¥ané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy su véas ploené alebo
ak nie st dané dévody na vypoved. - § 711 Obtianskeho zikonnika.




Cl. 4
Vyska ndjomného

1/ Vyska ndjomného a Ghrad za plnenie spojens s uZivanim bytu je stanovend na zaklade Smernice
- na pridel'ovanie bytov podra podmienok MV SR a RR SR a VZN & 2/2012 o vyske ndjomného v
bytovom dome ,,B* &5, 517 v obei Zemplinska Teplica, schvédleného Obecnym zastupitel'stvom dila
29.2.2012.
2/ Mesa¢na uhrada zakladného najomného za byt je : 86,16 €

3/ N&jomea je povinny platit’ najomné a zélohovd Ghradu mesadne a to mesiac vopred vzdy do 25.
dfia kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza ngjomns, spolu so zalohovou
tihradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na tiget Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilny symbol: 012013
f&islo bytu/. o '

4/ V pripade, e nijomca nezaplati najomné a mesaéni zdlohovt: Ghradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyike 0,1% z dlznej sumy za kazdy deii ome¥kania a¥ do uplného
zaplatenia, ' ' ‘

5/ Prenajimatel mdZe vypovedat n&jom bytu s prisl.,, ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo thradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dIhdf ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat’), v zmysle § 711 OZ. : .

6/ Nijomca je povinny samostatne sa prihlisit’ na odber elektriny a plynu u dod4vatela.
Néjomca uhradi mesa¢ne zalohovit thradu: 2 € 73 elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanalizatné &erpadlo. : T

7/ Celkové mesatné plnenie t,j. njjomné, zalohovi tihrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
88,16 €. Ndjomca zloZi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavretf ndjomnej zmluvy v celkovej vyske
861,60 € na uiget &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nema povinnost' uzavriet’ ndjomnu
zmluvu. ‘ '

8/ Poplatok za vodné, stodné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel’a
v sulade s platnou dpravou.’ ' '

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktiry za celkovi spotrebu el. energie na osvetlenie spolognych
priestorov a kanalizadné &erpadlo pre bytovy dom &. 517 dod4vatePom, nasledne tieto ndklady
vyUltuje ndgjomnikom do 10 dni od prevzatia faktary od dod4vatelov, po skoneni odpoétového
obdobia. .

10/Néjomca sa zaviizuje zabezpetit' kazdoroéne vZdy do zaliatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynového kotla, nachidzajiiceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kaZdorogne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra, V opacnom
pripade skonéi zdruka na kotol.

CLs5
Priva a povinnosti z ndjmu bytu -

A/Niéjomca

1. Néjomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sdm a na vlastné néklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi nijomca sam. :

2. N4jomcea bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domécnosti na zéklade sthlasu
prenajimatel’a, maji vedl'a prava uZivat byt aj préavo uZivat’ spolo&né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislu§ného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom., :

3. Néjomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat,, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujtice ostatnym ndjomnikom neruleny vykon ich prav.



4. N4jomca sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spoloénych &astiach, spolodnych
zariadeniach byt. domu spdsobi s&m alebo ti, ktorf s nim byvajii, uhradi v plnej vy3ke a ak sa tak
nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchéddzajucom upozorneni najomeu, poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od ndjomcu nihradu. :

- 5. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonévat' podstatné zmeny a stavebné lpravy
bez predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. Ndjomcea sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislachaji prenajimatelovi, Inak prenajimatel m4 prévo po predchédzajucom upozorneni
najomeu poruchy a poskodenia odstranif a poZadovat’ od ndjomeu néhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. ‘tohto &lanku vo veci vypovede a désledkov.

7. Ndjomea nie je opravneny uskuto&nit’ akikol'vek dispoziciu s bytoma (vymena bytu, prenechanie
Sasti bytu, podn4jom bytu, prijatie dalich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho sthlasu

majitela. _

8. Néjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za t&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥avania zmluvnych podmienok. '

9. Nédjomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany A
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik n&gjmu k bytu: _

a) ndjom bytu moéZe zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
alebo uplynutim doby najmu, alebo pisomnou vypovedou stran,
b) prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu: : =

- ak njomca alebo ti, ktori s nim byvajl, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruduju
dobré mravy v bytovom dome, ' -

- ak n&jomcea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najrni
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za Cas d1h8i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) potas platnosti
ngjomného vzt'ahu, ‘

- ak je potrebné z d6vodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloit tak, Ze
byt nemoZno uZivat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonédvani nemozno byt alebo dom dlh¥{ &as d’alej uZivat’, :

- ak mé n4jomca dva alebo viac bytov,
- ak ndjomca nevZiva byt bez vaznych d6évodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl, Obé.zikonnika,
11. Neoprdvnené uZivanie bytu:

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnej zmluvy,

b) Umyselné a protiprévne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na \iseku hospodérenia s bytmi a naprava bude vykonana uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez ndroku na bytovit nhradu.

12. Ndjomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spolo&ného najomcu bez sthlasu

prenajimatel’a,.

13. N4jomea ndgjomného bytu nem4 nérok na pridelenie néhradného bytu ani inej bytovej nahrady

pri skondenf ndjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skondeni n4jmu z akéhokolvek dévodu.

14. Ndjomea bytu, ak m4 zdujem o opakované uzavretie ndgjomnej zmiuvy, je povinny na zaklade

vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim Jej platnosti pisomne

poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodr¥ani podmientok ndjomnej zmiuvy odporuéi starostke obce

opakované uzavretie n4jomnej zmluvy.

16. N&jomcea je povinny zabezpegit vetranie jednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vlhkosti

minimélne 5 rokov, nabytok umiestiiovat od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.



B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi piny a neruSeny vykon prav spojenych
§ uZivanim bytu, :

2. Prenajimatel sa zavizuje, e stavebné lpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat

iba po predchddzajtcom upozorneni ndgjomeu. Sthlas najomcea méze odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimate!l’ povinny vykonat v zaujme odstrénenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prislusného orginu Statnej spravy, ndjomea je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo $kody prechddza na najomcu.

~ CLe6
Vysporiadenie zabezpeky -

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' zloent zébezpeku pri ukondeni ndjmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu ndjomného alebo zalohovych thrad alebo najomeca prip.
osoby spoloéne Zijiice s najomeami nespdsobili Skodu v byte,

b/ v krétenej vyske v pripade neplatenia ndjomného alebo zalohovych tihrad , v pripade pogkodenia
bytu, spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni byt. domu o &astku uplatnent prenajimatelom na
uhradu dlZného n4jmu, zélohovych vihrad a opravu poskodenych veci. :

CL7

Zavereéné ustanovania

1. Tato zmluva je uzavrets na dobu uréitg. _

2. Tuto zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu
z d6vodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

3. Této zmluva nadobida udinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tuto zmluvu moZno menif a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. ' :

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obéianskym zékonnikom a prip. d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v $iestich exempléroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a néjomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi u&astnikmi zmluvy, ak sa nedohodn, prislicha na rozhodnutie
prisluinému sidu. _

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmhuvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tito zmluva bola
uzatvorena podla ich pravej a slobodnej vole a na znak sihlasy s jej obsahom tato
vlastnoru¢ne podpisuju. - -

N4jomca: Prenajimatel: P

Obec Zemplinska Teplica
zastipena starostkou
Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

1. Ing. Vladimira Drddkova



PRILOHA &. 1:
Drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,

zéchodovej nadre, zrkadla, drZadla, schrénok, pPuvadla, konzol, vesiakov,
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapada tuku,

4. oprava odpadového éprepadového ventilu, | .

5. oprava batérie, _ ‘ '

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprehy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predrhetom,

9. oprava, vymena ve$iakov, vaovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruiic; tahadiel,

12. Zistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizagného stapadla,

14. oprava, vymena nddobky splachovaga, plavékovej gule s pakou, padékového drétu a péky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nédrZou, zachodovej manzety,

15. zabrisenie padakového sedla, -

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jédnotlichh drobnych stdasti

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie: '

1. oprava, vymena vypinagov vietkych druhov, poistiek a istidov vSetkych druhov, zdsuviek,
tladidiel, objimok, zvongekového a signalizatného zariadenia, véitane tlaidla pri vehode,
transformatora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetlovacich telies, pripadne
vymena ich jednotlivych stdastf.

C. Plynové kotly a elektrické spoi’ziky:

1. oprava horakov, | -

2. oprava, vymena uzavieracich kohttikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych si&iastok,
4. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu, '

5. oprava platniiek a pedicej rury, ‘.

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vS’zmena plechu, pekéda a rodtu do pediicej riry, .

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebidom.
D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zdsobniky:

1. oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka,



rur a kolien na odvod spaIenych plynov
2. Gistenie,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. opra%/a termostatu.

E. Kovanie a zdmky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlaidla, prizmatického skla postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, ‘zépadiek, zdvesov kolajmidiek, kladiek, ven‘ulacu
retiazok, tahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kPadov.

F. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mengia oprava, vymena deliacich prie€eli a 13t zasklenych dveri,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena Sasti obloZenia okennych parapetov.

G. Podlahy: L

1. oprava uvolnenych diazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, lv;'rmena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych liit,
H. Domace telefény:

1. oprava, vymena telefénnej $nury,

2. mikrotelefénne a slichadlové viozky,
3. nastavenie doméceho telefénu.

CH. Steny

1. mal'ovanie stien

2. malé praskliny omietok



