Zmluva 0 niajme bytu-
gislo .7./2013/B

Gl 1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny tirad, Okruzné 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipen4 starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

1. Najomca: Klira Sucha

. har. , rodné ¢islo:
trv. bytom: 076 64 Zemplinska Teplica,
rodinny stav:-
ClL 2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnfkom bytového domu sipisné &islo

517, orienta&né &islo 150, nachédzajucej sa na parcele & 278/12, vedenejna LV E 787 v

katastralnom uzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechéva ndgjomcovi do uZivania (dalej len ,, predmet prendjmu®):

- byt&1 o celkovej ploche 41,97 m2 s vchodom &. 1, ktory pozostiva z kuchyne spojenej s
izbou, kiipeltia s WC. _ :

_  spolotné &asti a spolo&né zariadenia bytového domu &, 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri prave uZivat byt ajeho prisluSenstvo ma ndjomea a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej

domacnosti a to: toho &asu Ziadna osoba.

CL 3

Doba najmu
. 1/ Této najjomné zmluva sa uzatvéra nadobu uréitd od 1.11.2013 do 31.10.2014.
2/ Njomca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy, ak si dodrzané

dohodnuté podmienky uvedéné v tejto zmluve a aj plnenia podFa tejto zmluvy sé véas plnené alebo
ak nie su dané dévody na vypoved' - § 711 Ob&ianskeho zékonnika.



- Cl4
Vyska ndjomného

1/ Vyka nsjomného a vhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanoven4 na zaklade Smernice
na pridel'ovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN &. 2/2012 o vySke n&jomného v
bytovom dome ,,B“ &. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom diia
29.2.2012.

2/ Mesatn4 thrada zékladného ndjomného za bytje: 86,16 €

3/ Ndjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohovii Ghradu mesagne a to mesiac vopred vzdy do 25,
diia kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza ndjomné, spolu so zalohovou
thradou za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu na G¢et Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilny symbol: 012013
f&islo bytw/.

4/ V pripade, Ze ndjomca nezaplati nijomné a mesaéni zilohovii Ghradu za plnenie (sluzby)
poskytované s wZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimateFovi
poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania aZ do dplného
zaplatenia. |

5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu s prisl., ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo Gihradu
za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlh# Sas ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
- nastedovat), v zmysle § 711 OZ. . Do ety MLesldtt 1K

6/ Ndjomea je povinny samostatne sa prihlasi na odber elektriny a plynu u doddvatela.
Néjomea uhradi mesadne zdlohovii Ghradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanaliza¢né &erpadlo.

7/ Celkové mesané plnenie t.j. ndgjomné, zalohova tthrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
88,16 €. Néjomcea zlozi zdbezpeku prenajimateFovi pri uzavreti néjomne; zmluvy v sume 500,00 €

a doplatok v sume 361,60 € na et &islo:4322030008/5600. Celkové vy$ka zébezpeky je 861,60 €.
8/ Poplatok za vodné, stoéné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel’a
v stlade s platnou tipravou. .

9/ Prénajimatel’ bude uhrédzat’ faktiry za celkovi spotrebu el, energie na osvetlenie spoloénych
priestorov a kanalizatné Serpadlo pre bytovy dom &. 517 dodavatefom, nasledne tieto ndklady
vyattuje ndjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatelov, po skondeni odpoé&tového
obdobia.

10/Néjomea sa zavizuje zabezpetit' kaZdoroine vZdy do zagiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynového kotla, nachédzajiceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predlozi kaZdorodne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici-do 30. septembra. V opatnom
pripade skon¢i zdruka na kotol.

CLs
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

. A/ Ndjomca

. 1. Ndjomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prce v byte si zabezpeti s4m a na vlastné naklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprdv v byte, ktoré si hradi ngjomca séam.

2. Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvajt s nijomcom v spoloCnej domécnosti na zéklade sihlasu
prenajimatel'a, majii vedl'a préva uZivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podPa povahy pristuiného zariadenia v silade
s domovym poriadkom.

3. Néjomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené

* prostredie zabezpe€ujtice ostatnym n4jomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Najomcea sa zavizuje, Ze poruchy a po3kodenia, ktoré v byte a v spolo&nych &astiach, spolo¢nych




zariadeniach byt. domu spdsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske a ak sa tak

nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajicom upozorneni najomeu, poskodenia odstranit’

a poZadovat od né._pomcu néhradu.

5. Njomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Gpravy
bez predchadzajiiceho pisomného sdhlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. N4jomca sa zavizuje, Ze bez zbytodného odkladu oznédmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichajii prenajimatel’ovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom upozorneni
nijomeu poruchy a po¥kodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a ddsledkov.

7. Najomea nie je opravneny uskutodnit’ akakol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
gasti bytu, podndjom bytu, prijatie dalgich os6b do bytu a pod.) bez predchédzajticeho sthlasu
majitel'a.

8. Najomcea je povinny umoZnit pristup prenajimatel'ovi do bytu za ti¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Né4jomea je povinny ku ditu zdniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatel'ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ndjmu k bytu:

a) ngjom bytu mdZe zaniknit’ pfsomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomeom,

alebo uplynutxm doby n&jmu, alebo pisomnou vypoved ou stran .

b) prenajlmatel’ mbzZe vypovedat najom bytu: ' T

- ak najomea alebo ti, ktori s nim byvaji, napriek pisomnej vy'rstrahe hrubo porusuji
dobré mravy v bytovom dome,

- ak nijomca hrubo poruéuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil najomne alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za &as dIh$i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovar) pogas platnosti
nijomného vztahu,

- ak je potrebné z d6vodu veregjného zdujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, Ze
byt nemoZno uzivat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorgch
vykonévani nemoZno byt alebo dom dlh3f &as dalej uzivat,

- ak mé nijomca dva alebo viac bytov,
- ak n4jomca neuZiva byt bez véZnych dovodov,
- podfa ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.
11. Neopravnené uZivanie bytu:
a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,
b) Umyselne a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na tiseku hospodérenia s bytmi a niprava bude vykonand uloZenim pokuty

-do 166 euro a vystahovanim z bytu bez néroku na bytovi ndhradu.

12. Ndjomeovi sa zakazuje dat’ byt do podndjmu alebo prijat spoloéného najomeu bez sthlasu

prenajimatel’a.
13. N4jomea ndjomného bytu nema narok na prxdeleme nahradného bytu ani inej bytovej néhrady
pri skonéeni najmu uplynutlm doby n4jmu ani pri skoneni najmu z akéhokol'vek dovodu.
14, N4jomea bytu, ak ma zaujem o opakovane uzavretie ndjomnej zmluvy, je povmny na zaklade
vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukonéenim jej platnosti pisomne
poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakovane uzavretie ngjomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakovane uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnot1 Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pn dodrzani podmienok najomnej zmluvy odporudi starostke obce

opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

16. N&jomea je povinny zabezpedit vetranie jednotlivych miestnosti z ddvodu zbytkovej vihkosti
minimalne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.




B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. '

2. Prenajimatel sa zavéizuje, Ze stavebné ipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’
iba po predchadzajicom upozorneni nijomcu. Stihlas néj omca mdZe odopn'et’ iba z vaZnych
dovodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel povmny vykonat’ v zdujme odstranenia poruchy
alebo po potkodeni , alebo na pnkaz prislu$ného organu $tatnej spravy, najomea je povnmy
bezodkladne umoZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpeéenstvo §kody prechadza na ndjomcu.

ClL6
Vysporiadenie zdbezpeky

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ zloZend zdbezpeku pri ukoneni ndjmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu ndjomného alebo zédlohovych thrad alebo ndjomca prip.
osoby spolo¢ne Zijlice s ndjomcami nespdsobili skodu v byte,

b/ v kréatenej vyske'v pripade neplatenia ndjomného alebo zélohovych tihrad , v pripade poskodenia
bytu, spoloénych Sasti a spolo&nych zariadeni byt. domu o &iastku uplatnenu prenajlmatel om na

thtadu d1Zného najmu, zalohovych tihrad a opravu poskodenych veci.
CL7

ZAverefné ustanovenia

—

Této zmluva je uzavretd na dobu uréiti.. .. _

2. Tuato zmluvu mbZe prenajimatel’ vypovedaf formou pisomnej vypovede ndjmu bytu

z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

Tato zmluva nadobuda Uéinnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tiito zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma

zmluvnymi stranami.

5. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa nadla
Obianskym zdkonnikom a prip. d’al$imi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v §iestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a ndjomeca tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi Gastnikmi zmluvy, ak sa nedohodnu, prislicha na rozhodnutie
prisluinému sddu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujt, Ze tato zmluva bola

uzatvorens podla ich-pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsahom tiito

vlastnoru¢ne podplsu_]u

bl

V Zemplinskej Teplici, dita 30. 18. 2013

Néjomea: Prenajimatel: . . '/

1. Klara Sucha Obec Zemplinska Teplica
zastupend starostkou’
Mgr. Jozefinou Uhalovou



PRILOHA & 1:
Drobné opravy v byte siivisiace s jeho u¥ivanim
A. Sanitirne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zéchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zéchodovej nadrZe, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
3. oprava, vymena sifoénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,
9. oprava, vymend vesiakov, vailovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpler, ruZic, fahadiel,
12. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¥ného stipadla,

14, oprava, vymena nadobky splachovaca, plavdkovej gule s pakou, padékového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, pnechodneho ventilu pred zachodovou nadrZou, zachodovej manzety,

15. zabriisenie padakoveho sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaga s vymenou jednotlivych drobnych suasti

18. oprava, vymena ochrannych rdémov na drezoch a vylevkéch.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinatov véetkych druhov, poistiek a istidov vietkych druhov, zasuviek,
tladidiel, objimok, zvonekového a signalizatného zariadenia, vEitane tlagidla pri vchode,

transformatora, zvondeka i miestnej batérie, ak patn k bytu, 2. oprava osvetlovacich telies, pnpadne
vymena ich jednotlivych siasti.

C. Plynové kotly a elektrické sporaky:
1. oprava horakov,
2. oprava, vymena uzav1erac1ch kohttikov plynu,
3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sudiastok,
4. oprava, V}"menﬁ vypinalov elektrického pridu,
5. oprava platnigiek a pe€ucej rury, - -
6. vymena privodného kébla.alebo hadice,
7. vymena plechu, pekaca a ro§tu do peducej riry,

© 8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

" D. Ohrievate vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membréany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horédka,



rir a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Sistenie, _

3. vykonévanie ochrannych néterov,

4. oprava vyhrevnéj patrény,

5. oprava termostatu,

E. Kovanie a zimky: _

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tlaCidla, prizmatického skla, postovej schrdnky, nédraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavaov roliet, zépadiek, zdvesov kol'ajnidiek, kiadiek, ventil4eii,
retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kI'iov.

F. Okn4 a dvere;

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich priedeli a 1i3t zasklenych dveri,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4, men'§iaﬂop.rava, vymena éasti obloZenia okennych parapetov. -
LWwG:"Pddiahy: AR

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.
H. Domice telefény:

1. oprava, vymena telefénnej $ntry,

2. mikrotelefénne a slichadlové vl'oiky,
3. nastavenie doméceho telefénu,

CH. Steny

1. mal'ovanie stien

2. malé praskliny omietok




