Zmluva 0 nijme bytu
dislo 2/2012/A

L

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
I1CO: 00332194 _
so sidlom Obecny Grad, Okruzné 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipend starostkou obce Be. Jozefinou Uhalovou

1. Nijomca: Kelemec Peter _ .
Nar. 3110 48
trv, bytom; o 0 : ul. Okruzn4 18/41

rodinny stz

‘Bubelinyiova Martina =~ . '

tpy. B o eplica, ul. Okruzna 18/41
ClL.2 !
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné Cislo
516, orientané &islo 148, nachadzajticej sa na parcele &. 278/11, vedenej na LV &. 787 v
katastralnom tizemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavne;j ulici. '
2/ Prenajimatel prenechéva najomeovi do uZivania (d'alej len ,, predmet prendjmu®) :
~ byt &2 ocelkovej ploche 88,61 m2, s vehodom ¢&. 1, ktory pozostava z kuchyne, 3 izby,
kipeliia s WC. .
- spolotné Zasti a spolo&né zariadenia bytového domu €. 516/148 v podiele 1/8,
—  podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C &. 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
253 m2.
3/ Popri prave uZivat’ byt a jeho- pristuSenstvo ma ndiomca a osobv. ktoré s nim #iji v spolotnej
domacnostia .. “
a/ deti:Martir- 200000 s o s oo Domdnik oo e - ) aj pravo uZivat
spologné Sasl i o Loy pritomic oo .. .peli spolotne a
nerozdielne zodpovedaju za plnenia z tejto nijomnej zmluvy vyplyvajuce vodi prenajimatelovi.

v

| CL3

1/ Tato nijomné zmluva sa uzatvdranadobu uré&itd od 22.2,2012 do 21 2.2013.
2/ Néjomca md prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak si dodrZané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podl'a tejto zmluvy st v&as plnené alebo
ak nie si dané dévody na vypoved' - § 711 Obgianskeho zékonnika.



ClL 4
Vyska ndjomného

1/ Vyska ndjomného a thrad za plnenie spojené s u¥ivanim bytu je stanovena na zaklade Smernice
na pridelovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN & 4/2009 o vyske ndjomného v
bytovom dome ,,A“ &. 516 v obci Zemplinska Teplica, schvdleného Obecnym zastupitelstvom diia
4.9, 2009,

2/ Mesa¢na {hrada zdkladného ndgjomného za byt je : 171,02 eur /5152,15 Sk/.

3/ Najomea je povinny platit’ nijomné a zalohovi thradu mesadne a to mesiac vopred vzdy do 25.
diia  kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza n4jomné, spolu so zilohovou
uhradou za plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu na cet Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Dexia banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilny symbol: 022012
fEislo bytw/.

-4/ V pripade, %¢ ndjomca nezaplati nijomné a mesanii zalohovi thradu za plnenie (sluZby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania a¥ do tiplného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ ndjom bytu s prisl,, ak ndjomea nezaplatil ndjomné alebo vihradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat’), v zmysle § 711 OZ. : . ‘

6/ Nijomea je povinny samostatne sa prihlisit’ na odber elektriny a plynu u dod4vatela.
Néjomca uhradi mesaéne zdlohovii thradu: 2 eur za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a
za kanalizaéné &erpadlo. . o

7/ Celkové mesadné plnenie t.j. nijomné, zalohova tihrada za byt s prisl. na mesiac prédstavuje
173,02 eur. Nédjomca zloZi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti najomnej zmluvy v celkovej
vyske 1710,20 € na tet Sislo: 4322030008/5600, inak prenajimatel nema povinnost’ uzavriet
néjomnid zmluvu. ‘

8/ Poplatok za vodné, stoéné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel’a
v sulade s platnou Gpravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktiry za celkovii spotrebu el.energie na osvétlenie spolonych
priestorov  a kanalizagné Eerpadlo pre bytovy dom &. 516 dodavatel'om, nasledne tieto néklady
vyuétuje ndjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatelov, po skondeni odpodtového
obdobia. ' : '

10/Néjomea sa zavizuje zabezpetit' kazdorotne vZdy do zadiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynového kotla, nachadzajiiceho sa v jeho byte, nia vlastné naklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kazdorotne na Obecny tirad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opacnom
pripade skonéi zaruka na kotol.
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Priva a povinnosti z ndjmu bytu
A/ Najomca

-1. Ndjomca sa zaviizuje, Ze vietky-drobné opravy-v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé’
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi séri a na vlastné néklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprév v byte, ktoré si hradi njomca sam.

2. Ndjomea bytu a osoby, ktoré byvaja s ndjomcom v spoloénej domécnosti na zaklade sihlasu

prenajimatel’a, maji vedl'a prava uZivat byt aj pravo u¥ivat spolo&né priestory domu a

zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislu$ného zariadenia v silade
s domovym poriadkom.
3. Néjomea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené

prostredie zabezpedujiice ostatnym nédjomnikom neruseny vykon ich prav.



4. Najomea sa zavdzuje, %e poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo¢nych astiach spoloénych
zariadeniach byt. domu spdsobi sém alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vy¥ke a ak sa tak
nestane, ma prenajfmatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni néjomeu, poskodenia odstranit’
a poZadovat’ od najomcu nahradu,

5. Ndjomca sa zavizuje, ¥e nebude v byte vykon4vat’ podstatné zmeny a stavebné upravy

bez predchidzajiceho pisomného sthlasy prenajimatel’a a to ani na svoj néklad.

6. Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré pristichaju prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ ma prévo po predchédzajicom upozorneni
najomeu poruchy a poskodenia odstranif a pozadovat’ od n&jomcu ndhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a dosledkov.

7. N4jomea nie je opravneny uskutodnit’ aktkolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d'aldich osdb do bytu a pod.) bez predchédzajiiceho siihlasu

majitel’a. :

8. Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za telom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

9. Néjomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany .

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie . '

10. Zénik ndjmu k bytu: o

a) ndjom bytu médZe zanikntit’ pisomnou dohodoy medzi prenajimatel'om a ngjomcom,
alebo uplynutim doby n4jmu, alebo pisomnou vypoved’ou stran,
b) prenajimatel’ mdZe vypovedat ndjom bytu: o

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaji, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuji

dobré mravy v bytovom dome, S

- ak ndjomca hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajiice z nijmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za Cas d1h3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat) pogas platnosti
najomného vztahu,

- ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, Ze
byt nemoZno uZivat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom dlh &as d’alej uzivat, ’

- ak mé najomea dva alebo viac bytov,

- ak néjomca newiva byt bez vaznych dévodov,

- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob&.zdkonnika,

11. Neopravnens uZivanie bytu: _

a) Neopravnenym uZ{vanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na tiseku hospodarenia s bytmi a ndprava bude vykonans uloFenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez ndroku na bytovi: nahradu.

12. Néajomcovi sa zakaziuje dat byt do podnajmu alebo prijat spolo&néhé ndjomeu bez sihlasu
prenajimatela,

13. Néjomea ndjomného bytu neméa nérok na pridelenie néhradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skon€eni ndjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skondeni n4jmu z akéhokol'vek dévodu,

14. Ndjomcea bytu, ak ma zdujem o opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy, je povinny na zéklade

_ Vyzvy spraveu bytového domu najmenej-dva mesiace pred ukon€enim jej platnosti pisomne
poziadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.

'15. Ziadosti o opakované uzavretie ngjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok ndjomnej zmluvy odporuéi starostke obee
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

16. Néjomca je povinny zabezpedit' vetranie jednotlivych miestnost{ z dévodu zbytkovej
vlhkosti minimélne 5 rokov., g



" B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba po predchédzajicom upozorneni nsjomcu. Stihlas ndjomeca méZe odopriet’ iba z viaZnych
dbvodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel povinny vykonat' v zAujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prisluiného organu 3tétnej spravy, najomca je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo Skody prechidza na najomcu.

CL6
Vysporiadenie zabezpeky

Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ zloZen zébezpeku pri ukonSeni n4jmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu najomného alebo zalohovych twhrad alebo najomca prip.
osoby spologne Zijice s ndgjomeami nespdsobili $kodu v byte,

b/ v krétenej vyske v pripade neplatenia néjomného alebo zalohovych dhrad , v pripade poskodenia
bytu, spolo&nych Casti a spolo&nych zariadeni byt. domu o &astku uplatnend prenajimatel'om na
thradu dlzného najmu, zAlohovych uhrad a opravu podkodenych veci,

Zavereéné ustanovania

[a—y

. Této zmluva je uzavreta na dobu urgitd.

2. Tito zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu

z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

Tato zmluva nadobuida i¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tito zmluvu moZno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma

zmluvnymi stranami. .

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zékonnikom a prip. d’al$fmi vSeobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v Siestich exempldroch, z ktorych prenajimatel prevezme tri
rovnopisy a ndjomea tri rovnopisy. ,

7. Spory vzniknuté medzi Gi¢astnikmi zmluvy, ak sa nedohodni, prislicha na rozhodnutie
pristuinému sidu. _

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tato zmluva bola

uzatvorend podla ich pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsahom tiito

vlastnorudne podpisuja. -

by

V Zemplinskej Teplici, dfta ... 2. L 2006 <0

Néjomca: R ; ... Prenajimatel’: ..

1. Peter Kelemeca - Obec Zemplinska Teplica
' zastipena starostkou
2. Martina Bubelinyiovs, _ Megt. Jozetinou Uhal'ovou
! L _ o P 7
87
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