Zmluva 0 nidjme bytu
Cislo 7/4014 /4

CL1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

1. Néijomca: S¢erbikova Miriama, rod. Fulopova
1 ) . :

ClL 2

Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stipisné &slo

516, orientatné ¢islo 148, nachadzajlicej sa na parcele & 278/11, vedenej na LV &. 787 v

katastrdlnom tzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici. ¢

2/ Prenajimatel’ prenech4va ndjomcovi do uZivania (dalej len ,, predmet prendjmu®) :

- byt & 6 ocelkovej ploche 56,68 m2, s vchodom &, 1, ktory pozostdva z kuchyne; 1 izba,
kipeliia s WC.

~ spolo&né Casti a spoloéné zariadenia bytového domu &. 516/148 v podiele 1/8, .

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
253 m2. ’

3/ Popri préve uZivat' byt a jeho prisluSenstvo m4 ndjomca a osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej

domécnostia to :

L3

Doba najmu
1/ Tato ndjomna zmluva sa uzatvranadobu ur&ita od 16.2.2012 do 16. 2. 2015,

2/ Nédjomca mé prednostné privo na opakované uzatvorenie ndjommnej zmluvy, ak si dodrZané
dohodnuté podmienky uvedensé v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie st dané dévody na v§poved - § 711 Obtianskeho zékonnika,

ClL4

Vyska najomného

1/ Vyska ndjomného a vihrad za plnenie spojené s u¥ivanim bytu je stanovens na zéklade Smernice
na pridel'ovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN &. 4/2009 o vy$ke ndjomného v
bytovom dome ,,A“ &s. 516 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom dita
4.9, 2009. _

2/ Mesatnd Ghrada zdkladného ndjomného za byt je : 71,27 eur /2 147,08 Sk/.

3/ Najomca je povinny platit” ndgjomné a zalohovd tthradu mesatne a to mesiac vopred vzdy do 25.
dita kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zilohovou
Ghradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na et Obce Zemplinska Teplica &islo:



4322035001/5600 v Dexia banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilng symbol: 06200 .
fEislo bytw/.

4/ V pripade, Ze n4jomca nezaplati nijomné a mesani zalohovi thradu za plnenie (sluZzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z ometkania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy defi omeikania a? do uplného
zaplatenia. '

5/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ nsjom bytu s prisl.,, ak nijomca nezaplatil ndjomné alebo thradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhdi das ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Najomca je povinny samostatne sa prihlasit’ na odber elektriny a plynu u doddvatel’a.
Néjomca uhradi mesa&ne zilohovit dhradu: 2 eur za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a
za kanalizaéné &erpadlo.

7/ Celkové mesa¥né plnenie t.j. ndgjomné, zélohov4 tGhrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
73,27 eur. Ndjomea zloZi zabezpeku prenajimatel'ovi pri uzavreti najomnej zmluvy v celkovej
vyske 712,70 € na Gdet &islo 4322030008/5600 v Dexia banke Slovensko, a.s., inak prenajimatel
‘nema povinnost’ uzavriet’ ndjomni zmluvu.

8/ Poplatok za vodné, stoéné a v§voz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel’a
v sulade s platnou Gpravou. ‘

9/ Prenajimatel bude uhrédzat’ faktury za celkovii spotrebu el.energie na osvetlenie spolo¢nych
priestorov a kanalizainé &erpadlo pre bytovy dom &s. 516 dodévatelom, nisledne tieto néklady
vya&tuje ndjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodévatelov, po skondeni odpoétového
obdobia, T
10/N4jomca sa zavizuje zabezpedit kazdorodne vidy do zadiatku vykurovacieho obaéﬁia reviziu
plynového kotla, nachddzajiiceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladii o vykonanej
revizii predloZi kaZdorogne na Obecny urad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. '

CLs
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

A/ Ndjomca

1. Ndjomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpe&i sim a na vlastné néklady.V prilohe & 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndjomca sam.

2. Néjomca bytu a osoby, ktoré byvajt s ndjomcom v spoloénej domécnosti na zaklade stihlasu
prenajimatel'a, majd vedl'a priva uZivat' byt aj pravo uZivat spoloéné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia v stilade
s domovym poriadkom.

3. Nédjomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpe€ujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Ndjomca sa zavézuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolodnych &astiach spoloénych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyike a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozormeni najomeu, poskodenia odstranit
a poZadovat’ od néjomcu ndhradu.

5. Ndjomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. Ndjomea sa zaviizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prisluchaju prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchddzajiicom upozorneni
ndjomcu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat od n4jomeu néhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a ddsledkov.

7. Néjomea nie je opravneny uskuto&nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie

Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich 0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho sithlasu
majitela.



Néjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za 6elom prekontrolovania

technického stavu bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

9. Néjomca je povinny ku difu zéniky nijmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zénik najmu k bytu:

a) ndjom bytu médZe zaniknuit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n4jomcom,
alebo uplynutim doby néjmu, alebo pisomnou vypovedou stran, '
b) prenajimatel’ mé%e vypovedat’ najom bytu:

- ak ndjomca alebo ti, ktorf s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuji

dobré mravy v bytovom dome,

- ak ndgjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatil njomné alebo tGhradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu
za Cas dIh3f ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) potas platnosti
ngjomného vztahu,

- ak je potrebné z dovodu verejného ziujmu s bytom alebo byt. domom naloZif’ tak, e
byt nemoZno uZivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemono byt alebo dom dlhi Cas d’alej uzivat’,

- ak m4 ndjomea dva alebo viac bytov,

- ak ndjomea neuZiva byt bez vaznych d6évodov,

- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neoprévnené wivaniebyte: .

a) Neoprdvnenym uZfvanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnej zmluvy,: .,
b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za®
priestupok na tiseku hospodérenia s bytmi a néprava bude vykonan4 ulo¥enim “pokuty

do 166 euro a vystahovanim z bytu bez néroku na bytov(i nahradu, B

12. Ndjomcovi sa zakazuje dat byt do podnajmu alebo prijat’ spolodného ndjomen bez stihlasu
prenajimatel’a, .

13. Ndjomea ndgjomného bytu nemd narok na pridelenie néhradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skoneni ndgjmu uplynutim doby najmu ani pri skon&eni najmu z akéhokol'vek dévodu.

14, N4jomea bytu, ak m4 zaujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny na zaklade
vyzvy spravcu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukonenim jej platnosti pisomne
poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie néjomnej zmluvy.

15. Ziadosti o opakované uzavretie najomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplici a pri dodr¥an{ podmienok ndjomnej zmluvy odporugi strostke obce
opakované uzavretie nijomnej zmluvy,

16. Néjomea je povinny raz za rok zabezpetit' prehliadku a udrZbu kotla opravnenym servisnym
technikom a zdznam predloit’ na obecny tdrad najneskér do 15. 9. v roku, V opacnom pripade
skonéf zdruka na kotol.

17. Najomca je povinny zabezpelit vetranie j ednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti
minimalne 5 rokov. :

B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpecit’ nijomcovi plny a nerudeny vykon prév spojenych
$ uZivanim bytu, ‘ '

2. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat
iba po predchadzajticom upozorneni ndjomcu, Sihlas ndjomea moze odopriet’ iba z vaZnych
doévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v z&ujme odstrénenia poruchy
alebo po pogkodeni , alebo na prikaz prislusného organu Statnej sprdvy, ndjomea je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo Skody prechddza na n4jomcu.



f- L6
! Vysporiadenie zibezpeky

Prenajimatel’ sa zaviizuje veatit zloFens zébezpeku pri ukon&eni najmu takto: :
@/ v pinej vyske, ak nedoslo k neplateniu ndjomného alebo zalohovych thrad alebo najomea prip.
osoby spolo&ne Zijice s najomcami nespbsobili $kodu v byte,

b/ v krétenej vyske v pripade neplatenia najomného alebo zélohovych tihrad , v pripade poskodenia
bytu, spoloénych &asti a spolo¢nych zariaden{ byt. domu o &iastku uplatnenti prenajimatelom na
thradu dizného najmu, zélohovych thrad a opravu poskodenych veci.

¢L7

Zivereéné wustanovania

. Tato zmluva je uzavretd na dobu uréity,
- Tato zmluvu méZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ngjmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.
3. Této zmiuva nadobtda ti¢innost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
4. Tato zmluvu moZno menif a dopltiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. S

| S

- Obtianskym zakonnikom a prip. dal$imi vieobecne zavédznymi pravnymi predpismi,
6. Zmluva je vyhotovens v Sestich exempldroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme. i
i TOVNOopisy a ndjomea tri rovnopisy.
! 7. Spory vzniknuté medzi Gastnikmi zmluvy, ak sa nedohodnu, prislicha na rozhodnutie .
pristunému stdu,
8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tito zmluva bola
| uzatvorena podla ich pravej a slobodnej véle a na znak sthlasy s jej obsahom tato

vlastnoruéne podpisuju.

V Zemplinskej Teplici, dia 15. 2. 2012

z
|
I
{ Néjomca: Prenajimatel’; /

btk Fra
1. Miriama S&erbikov4 Obec Zemplinska Teplica
-zastiipend starostkou

f

i ' _ _

% - < Tozefinou Uhalovou
\



RILOHA ¢&. 1:
Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim
A. Sanitirne zariadenie;

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zéchodovej nadrZe, zrkadla, drZadla, schranok, pluvadia, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventily - kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaga tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vatiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani, -

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel, =
12. &istenie zanesenych odpadovych riir z bytu len do kanalizaéného stupadla, ,

14. oprava, vymena nédobky splachovata, plavakovej gule s pakou, padakového drétﬁ%ﬁé paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventily pred zachodovou nédr¥ou, zachodovej manzety,

15. zabrisenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZeTky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaga s vymenou jednotlivych drobnych sti¢asti

18. oprava, vymena ochrannych rémov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinadov vietkych druhov, poistiek a istiov vietkych druhov, zasuviek,

tlacidiel, objimok, zvon&ekového a signalizaéného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,

transformétora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetlovacich telies, pripadne

vymena ich jednotlivych sadasti.
C. Plynové Kkotly a elektrické sporiky:

1. oprava hordkov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohttikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sugiastok,
4. oprava, vymena vypinatov elektrického priidu,

5. oprava platnigiek a pe&tce; rury,

6. vymena privodného kébla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekéda a rodtu do pecucej riry,

8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebigom.

D. Ohrievate vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulainého zariadenia horéka,



rir a kolien na odvod spalenych plynov,
2. Cistenie,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tla¢idla, prizmatického skla, postovej schranky, néraznikov,

medzidverovych spojov, zachytdvalov roliet, zapadiek, zavesov kolajniiek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zimkov, vloZiek do zamkov, klicov.

F. Okn4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich priedeli a i3t zasklenych dveri,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

G.Podlahy: ... ... ...

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

H. Domice telefony:

1. oprava, vymena telefénnej $nary,

2. mikrotelefonne a slichadlové viozky,

3. nastavenie domaceho telefonu.

CH. Steny

1. bielenie

2. malé praskliny



