Zmluva 0 nidjme bytu
Cislo 6/2012/B
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Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipend starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

1L Néjomca: ...Monika Baranéova. ...

. Predmet zmlavy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vjluénym vlastnikom bytového domu stipisné &islo

517, orienta&né &islo 150, nachddzajicej sa na parcele &, 278/ 12, vedenejna LV &, 787 v

katastrdlnom tizemi Zemplinska Teplica, v obei Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel prenechsva najomeovi do uZivania (dalej len ,, predmet prengjmu) :

~ byt&. 6 o celkovej ploche 74,00 m2 m2 s vchodom &, 6, ktory pozostiva z kuchyne, 3 izby,
kipelita, WC, '

- spolodné &asti a spolo&né zariadenia bytového domu &. 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri préve uZivat’ byt a jeho prisluSenstvo m4 nédjomea a osoby, ktoré s nim Zija v spoloénej

domécnosti a to :

a/ deti: Sarlota Baran¢ova, nar. 18. 10. 2010, ako aj pravo uZivat’ spoloéné &asti a zariadenia

bytového domu, pritom najomca a spolo¢ne Zijiici dospeli spolodne a nerozdielne zodpovedaji za

plnenia z tejto néjomne;j zmluvy vyplyvajice voé&i prenajimatelovi.

Doba najmu
1/ Tato ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uré&it od 14.3.2012 do 13.3.2015.
2/ Néajomca mé prednostné prévo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak st dodrfané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podra tejto zmluvy st v&as plnené alebo
ak nie st dané dévody na vypoved’ - § 711 Obgianskeho zakonnika,
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Vyska najomného

1/ Vyska ndjomného a Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zéklade Smernice

-na pridel'ovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN & 2/2012 o vySke ndjomného v
bytovom dome ,,B“ &. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom diia
29.2.2012.

2/ Mesadna thrada zékladného ndjomného za byt je : 151,92 €
3/ N4jomcea je povinny platit najomné a zélohovii tihradu mesadne a to mesiac vopred vzdy do 25,
diia kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza ngjomné, spolu so zilohovou
thradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na et Obce Zemplinska Teplica &fslo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilny symbol: 062012
/&islo bytw/. '

4/ V pripade, ¥¢ ndjomea nezaplat{ ndjomné a mesaént zalohovi thradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi

poplatok z omeskania vo vyike 0,1% z diZznej sumy za kazdy deit omeskania a3 do tiplného

Zaplatenia, _ _

5/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu s prisl., ak n4jomca nezaplatil ndgjomné alebo uhradu
za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlh¥ &as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovaf), vzmysle § 711 02. | -

6/ Ndjomca je povinny samostatne sa prihlasit’ na odber elektriny a plynu u dod4vatela,

Néjomca uhradi mesaéne zalohovi vhrady: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za

kanalizaéné erpadlo. .

7/ Celkové mesa&né plnenie t.j. ndjomné, zalohov4 tihrada za byt s prisl. na mesiac ﬁredstavuje

153,92 €. Najomcea zlozi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti ngjomnej zmluvy v celkovej vyske

1519,20 € na Gdet &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nem4 povinnost’ uzavrief néjomni

zmluvu, L '

8/ Poplatok za vodné, stodné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel’a

v stlade s platnou tipravou. '

9/ Prenajimatel’ bude uhridzat’ faktiry za celkovii spotrebu el.energie na osvétlenie spolo¢nych

priestorov a kanalizatné erpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodavatel'om, nisledne - tieto naklady

vyutuje najomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dod4vatel'ov, po skondeni odpo&tového
obdobia. : '

- 10/Ndjomea sa zaviizuje zabezpetit' kazdorodne vidy do zadiatku vykurovacieho obdobia reviziu

- plynového kotla, nachadzajiiceho sa v jeho byte, na vlastmé naklady. Képiu dokladu o vykonanej

revizii predloi ka¥dorodne na Obecny trad v Zemplinskej-Teplici do 30. septembra. V opa&nom

pripade skoné{ zaruka na kotol.
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Priva a povinnosti z ndjmu bytu -
- A/ Najomea

1. Ndjomca sa zavazuje, e vSetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sdm a na vlastngé naklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi najomea sam.,

2. Nédjomcea bytu a osoby, ktoré byvaju s njjomeom v spolo&nej domécnosti na zéklade sthlasu
prenajimatela, maji vedl'a prava uivat byt aj pravo uzivat’ spolodné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a povahy prisluiného zariadenia v sulade
s domovym poriadkom.

3. Ndjomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav.



7 4. Ndjomcea sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo&nych &astiach, spoloénych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktor{ s nim byvaju, uhradi v plnej vy¥ke a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajticom upozorneni néjomeu, poskodenia odstranit’
a poZadovat’ od n4jomcu nahradu.

- 5. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonévat podstatné zmeny a stavebné fipravy

bez predchidzajticeho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj néklad.

6. Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznimi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prisliichaji prenajimatefovi. Inak prenajimatel’ mé pravo po predchidzajicom upozomeni
ndjomeu poruchy a poskodenia odstranif a pozadovat’ od n4jomeu nédhradu. Obdobne ty plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a désledkov.

7. N4jomca nie je opravneny uskuto&nit’ akakolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al§ich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajticeho sthlasy
majitela. K

8. N4jomca je povinny umoznit pristup prenajimatel'ovi do bytu za i¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Néjomca je povinny ku diiu z4niku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zénik ngmuk bytu; J o : :

a) ngjom bytu méZe zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nédjomcom,
alebo uplynutim doby néjmu, alebo pisomnou vypovedou stran, '

b) prenajimatel’ mézZe vypovedat’ ngjom bytu:

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuji
dobré mravy v bytovom dome, o

- ak ndjomcea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil nijomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za ¢as dIh3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) podas platnosti
nijomného vztahuy, :

- ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloif tak, Ze
byt nemoZno uZivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom dlhsf &as d’alej uzivar, '

- ak ma ndjomca dva alebo viac bytov,
- ak ndjomca neuZiva byt bez véaZnych ddvodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zakonnika.

11. Neoprévnené uivanie bytu: _

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ngjomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo u¥ivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tseku hospodarenia s bytmi a naprava bude vykonand uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovii nhradu.

12. Néjomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spolo&ného najomeu bez sthlasu
prenajimatel’a.

13. Nédjomea ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani ingj bytovej nahrady

pri skondeni néjmu uplynutim doby n4jmu ani pri skonéeni ndjmu z akéhokolvek dovodu.

14. Ndjomcea bytu, ak m4 zdujem o opakované.uzavretie ngjomnej zmluvy, je povinny na zéklade

vyzvy spréveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim j€j platnosti pisomne

poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie néjomnej zmluvy,

15. Ziadosti o opakované uzavretie najomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel’stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodr¥ani podmienok ndjomnej zmluvy odporudi starostke obce

opakované uzavretie ndjomne;j zmluvy,

16. N4jomca je povinny zabezpetit’ vetranie jednotlivych miestnostf z dévodu zbytkovej vihkosti

minimélne 5 rokov, nabytok umiestiiovat od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.




B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spoj enych
s UZivanim bytu.
2. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba po predchadzajiicom upozorneni ngjomeu. Shlas ndjomea mdze odopriet’ iba z vaznych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zdujme odstrénenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prisluiného organu Stdtnej spravy, nijomea je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpetenstvo Skody prechddza na ngjomeu.

CL6 .
Vysporiadenie zibezpeky

Prenajimatel sa zaviizuje vratit zloZenu zabezpeku pri ukonteni ndjmu takto:

a/ v plnej v¥ske, ak nedoglo k neplateniu ndgjomného alebo zalohovych uhrad alebo najomeca prip.
osoby spoloéne Zijice s ndjomcami nespdsobili Skodu v byte, ‘
b/ v krétenej vyske v pripade neplatenia najomného alebo zalohovych thrad , v pripade poskodenia
bytu, spolodnych &asti a spolo¥nych zariadeni byt. domu o &iastku uplatnend prenajimatel'om na
thradu d1Zného najmu, zalohovych uhrad a opravu poSkodenych veci.
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Ziveretné ustanovania

1. Této zmluva je uzavreta na dobu ur¢itd.

2. Ttto zmluvu mdZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z doévodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

3. Tato zmluva nadobtida u¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluvu moZno menit a doplfiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. '

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zédkonnikom a prip. d'al3imi vSeobecne z4viznymi pravaymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a najomca tri rovnopisy. '

7. Spory vzniknuté medzi udastnikmi zmluvy, ak sa nedohodn, prislicha na rozhodnutie
prisludnému sadu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujd, Ze tato zmluva bola
uzatvorend podPa ich pravej a slobodnej vdle a na znak sihlasu s jej obsahom tito
vlastnoruéne podpisuju.

V Zemplinskej Teplici, diia ........70. 20 2012

Néjomea:

1.- Monika Barancova
N B




PRILOHA &. 1:
Drobné opravy v byte siivisiace s jeho uzivanim
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zachodovej nadrZe, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifonu a lapaga tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu, _ .
. Oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,
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. oprava, vymena veSiakov, vaiiovych drZadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,
12. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizadného stipadla,

14. oprava, vimena nadobky splachova&a, plavikovej gule s pakou, padikového drﬁt\dé péky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventitu pred zchodovou néddrZou, zdichodovej manZety,

'15. zabrtsenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych st&asti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinatov vietkych drubov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zasuviek,
tladidiel, objimok, zvondekového a signalizatného zariadenia, véitane tladidla pri vehode,

transformétora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetlovacich telies, pripadne
vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové kotly a elektrické sporiky:

1. oprava hordkov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sudiastok,
4. oprava, vymena vypinagov elektrického pradu,

5. oprava platniCiek a pectcej riry,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekada a ro$tu do pegicej rﬁfy,

8. predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiom.
D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia hordka,




rir a kolien na odvod spalenych plynov,
2. &istenie,

3. vykonévanie ochrannych néterov,

* 4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zimky:

1. Oprava, vymena kTuky, olivy, Stitka, tlagidla, prizmatického skla, po$tovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytdvadov roliet, zapadiek, zdvesov kolajniciek, kladiek, ventildcii,
retiazok, t'ahadiel, zimkov, vioZiek do zamkov, kIi¢ov.

F. Okna4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. men8ia oprava, vymena deliacich prie€eli a list zasklenych dveri,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4, men§1a opi'éva, vymena dasti obloZenia okennych parapetov.

G.Podiahy: )

1. oprava uvdl’nen)"ch dlazdic do 1,5 m2, _ .
2. upevnenie, vymena prahu, |
3. upevnenie; ndhrada podlahovych list.

H. Domice telefony: |

1. oprava, vymena telefonnej $niry,

2. mikrotelefénne a slachadlové vloZky,

3. nastavenie domaceho telefénu,

CH. Steny

1. malovanie stien

2. malé praskliny omietok




