Zmluva 0 nidjme bytu
&islo 7/2012/B

CL 1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obecny tirad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemphnska Teplica
zastupena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

~ 2 Néjomea:

CL2
Predmet zmluvy '

1/ Prenajimatel’ Obec Zemphnska Tephca je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné ¢islo

517, orientadné &islo 150, nachadzajicej sa na parcele &. 278/12, vedenej na LV &. 787 v

katastralnom tizemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavne;j ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania (dalej len ,, predmet prengjmu®) :

- byt& 7 o celkovej ploche 78,92 m2 s vchodom &. 7, ktory pozostava z kuchyne, 3 izby,
kapelita, WC.

~  spolo&né &asti a spolotné zariadenia bytového domu €. 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri prave uZivat’ byt a jeho - prisluSenstvo mé najjomea a osoby, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej

domécnostia to :

a/ deti: Matias, nar. 10, 3. 2011, ako aj pravo uZivat’ spolotné &asti a zariadenia bytového domu,

pritom naj omca a spolo&ne Zijuci dospeli spoloéne a nerozdiclne zodpovedaju za plnenia z tejto

n4jomnej zmluvy vyplyvajtce vodi prenajimatefovi.

CL.3
Doba nijmu
1/ Této nsgjomnd zmluva sa uzatvaranadobu uréita od 14.3.2012 do 13.3.2015
2/ Néjomca ma prednostné prdvo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak si dodrZané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podl'a tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie st dané ddvody na vypoved’ - § 711 Obdianskeho zédkonnika.



¢l 4
Vys$ka nijomného

1/ Vyska ndjomného a tihrad za plnenie spojené s uZivanim bytu Je stanoven4 na zdklade Smernice
na pridefovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN &, 2/2012 o vygke ngjomného v
bytovom dome ,,B“ &. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel’stvom diia
29.2.2012.

2/ Mesa&n4 thrada zskladného najomného za byt je : 162,02 €,

3/ Néjomea je povinny platit najomné a zdlohovi dhradu mesadne a to mesiac vopred vZdy do 25.
dita kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza néjomné, spolu so zalohovou
thradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZfvanim bytu na tiéet Obce Zemplinska Teplica &fslo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobogka Michalovce, * variabilny symbol: 072012
fislo bytw/.

4/ V pripade, Z¢ nijomca nezaplati ngjomné a mesaént zalohovii Ghradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok. z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania a¥ do uplného

" zaplatenia,

5/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu s prisl., ak ndjomea: ‘nezaplatil ndjomné alebo thradu

- - za plnenie-poskytované s uZivanim bytu za dlh$i ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe

nasledovar’), v zmysle § 711 OZ. S LT :

6/ Ndjomea je povinny samostatne sa prihl4sit’ na odber elektriny a plynu u doddvatela,

Néjomca uhradi mesaéne zélohovi thradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za

kanalizadné &erpadlo. -

7/ Celkové mesa&né plnenie tj. najomné, zélohova tihrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
164,02 €. Néjomea zloZf zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti nijomnej zmluvy v célkovej vyske
1620,20 € na tget &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nems povinnost’ uzavriet' ndjomnt

Zmluvu, : ' . _

8/ Poplatok za vodné, stodné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel'a

v stilade s platnou tpravou. ‘ :

- 9/ Prenajimatel’ bude uhridzat’ faktiry za celkovid spotrebu el.energie na osvetlenie spoloénych
' priestorov  a kanalizatné erpadlo pre bytovy dom &. 517 doddvatelom, nésledne tieto naklady
vyuctuje ndjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatefov, po skongeni odpoétového
obdobia,

10/Néjomca sa zavizuje zabezpetit kaZdorotne vZdy do zaiatku-vykurovacieho obdobia reviziu

plynového kotla, nachadzajuceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladu o vykonanej

revizii predloz kaZdoro&ne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30, septembra. V opaénom

pripade skondi zaruka na kotol,
CLS

Priva a povinnosti z ndjmu bytu
A/ Ndjomea

1. Najomea sa zavéizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpetf sdm a na vlastné naklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hrad{ najomea sam.

2. Néjomcea bytu a osoby, ktoré byvajii s ndjomeom v spolodnej domacnosti na ziklade sthlasu
prenajimatel’a, maju vedl'a prava ugfvat’ byt aj pravo uZivat spologné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia v silade
s domovym poriadkom. o

3. Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat,, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpeujiice ostatnym néjomnikom neruseny vykon ich prav,




Néjomea sa zaviizuje, % poruchy a po3kodenia, ktoré v byte a v spolo&nych Castiach, spolo¢nych

zariadeniach byt domn spdsobi sém alebo ti, ktori s nfm byvajt, uhradi v plnej vyske a ak sa tak

nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni najomeu, poskodenia odstranit’

a poZadovat’ od nijomcu néhradu.

5. Néjomea sa zavizuje, e nebude v byte vykonavart’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj néklad.

6. Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznédmi prenajimatel’ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ m4 pravo po predchadzajiicom upozorneni
ndjomeu poruchy a poskodenia odstranit a poZadovat’ od ndjomcu néhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a dosledkov.

7. Néajomea nie je opravneny uskutodnit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al¥ich 0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajticeho sihlasu
majitela.

8. Ndjomcea je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za igelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥iavania zmiuvnych podmienok.

9. N4jomcea je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdaf prenajimatePovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zénik ngjmu k bytu: '

a) najom bytu méZe zaniknat’ pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
alebo uplynutim doby najmu, alebo pisomnou vypoved’ou strn,
b) prenajimatel’ moZe vypovedat ndjom bytu: ‘

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaji, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuji

dobré mravy v bytovom dome,

- ak ndjomcea hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za ¢as dlhsf ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat) poéas platnosti
ndjomného vztahu, '

- ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloit’ tak, Ze
byt nemoZno uZivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemoZno byt alebo dom dlhsi &as d’alej uZivat,

- ak m4 ndjomcea dva alebo viac bytov,

- ak ndjomcea neuZiva byt bez vaznych dévodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Obé.zakonnika, - -
11. Neoprévnené uZivanie bytu:
a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia nijomne;j zmluvy,
b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZfvanie bytu sa pova¥uje za
priestupok na iseku hospodarenia s bytmi a néprava bude vykonana ulo¥enim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez néroku na bytovii ndhradu.

12. Ndjomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spoloéného néjomeu bez stihlasu

prenajimatela. |
13. N4jomea ndjomného bytu nema narok na pridelenie néhradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skoneni néjmu uplynutim doby najmu ani pri skondeni n4jmu z akéhokol'vek dévodu.
14. Ndjomea bytu, ak m4 zaujem o opakované uzavretie nijomnej zmluvy, je povinny na zéklade
vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim jej platnosti pisomne
poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie n4jomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnotf Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok n&jomnej zmluvy odporudi starostke obce

opakované uzavretie ndjomnej zmluvy. :

16. Ndjomca je povinny zabezpe&it’ vetranie jednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti
minimélne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min, 10 cm.




B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedit ndjomeovi plny a nerudeny vykon prav spojenych
8 uZ{vanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebnd Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’
iba po predchédzajicom upozomeni ndjomcu. Suhlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaZnych
dbvodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' v zdujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prisludného organu 3tatnej spravy, ndgjomea je povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo gkody prechddza na ndjomcu.

ClL6
Vysporiadenie zdbezpeky

Prenajimatel’ sa zaviizuje vratit zloZent zdbezpeku pri ukondent najmu takto:
a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu ndjomného alebo zalohovych thrad alebo ndjomea prip.
osoby spolo¢ne Zijice s ndjomcami nespdsobili $kodu v byte,

b/ vkrétenej vigke v pripade neplatenia ndjomného alebo zalohovych tihrad , ¥ pripade poskodenia

bytu, spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni byt. domu o &iastku uplatnenti prenaj imatel'om na

- Ghradu dlZného néjmu, zélohovych thrad a opravu poskodenych veci.

e v A
Zavereéné ustanovania

. Této zmluva je uzavreta na dobu urdity. _ :

2. Tato zmhivu méZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu
'z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

3. Této zmluva nadobuda Uinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tito zmluvu moZno menit’ a dopiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami. o -

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zdkonnikom a prip. d'al$imi vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v $iestich exempléroch; z ktorych prenajimatel’ prevezme tri

. TOVNOpisy a ndjomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi Giéastnikmi zmluvy, ak sa nedohodn, prisliicha na rozhodnutie
prisluinému stdu. : - '

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuja, e tato zmluva bola

uzatvorend podla ich pravej a slobodnej vble a na znak sthlasu s jej obsahom tiito

vlastnoruéne podpisuji.

oy

Najomca: Prenajimatel’:

Obec Zemplinska Teplica -
zastipena starostkou
Mgr. Jozefinou Uhalovou

RS immemr

1. Roderik Remes

2. Stanislava Reme§ové'

o




RILOHA ¢ 1.
Drobné OPravy v byte stivisiace g ieho uZivanim
A. Sanitirne Zariadenie;

- 1. upevnenie uvolneného umyvadla, Zéchodovej misy, mugle, drezu, v¥levky, vane, vylievaka,
zéchodovej nadrZe, zrkadla, drZadla, schrinok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventily - kohutika,
3. oprava, vymena sifénu lapaga tuku,
4, oprava odpadového prepadového ventilu,
5. oprava batérie,
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7. vymena tesnenia,
8. v¥mena retiazok a ztok k vietkym predmetom,
9. oprava, vymena 've§iakov, vaiiovych driadie],
10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,.
11. oprava, Vymena podpier, ruzic, tahadie],
12. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizagného stlpad]a,

14. oprava, Vymena nadobky splachovaga, plavakovej guje s pékou, padikovéhe drétu épziky,
- sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nadrZoy, zachodovej manzety,

15. zabrisenje padakového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

transformétora, zvonceka i Miestnej batérie, ak patri k bytuy, 2. Oprava osvetlovacich telies, pripadne
vymena ich Jednotlivych sucasti,

C. Plynové kotly a elektricks Sporiky:
1. oprava hordkov,

4. oprava, Vymena Vypinadov elektrického pridu,

5. Oprava platnigick a peducej riry,

6. vymena privodného k4bla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaia 4 ro3tu do pediicej riry,

8. predistenie plynovodnych privodiek od plynomery k spotrebiom,

D. Obrievage vody, plynovs, Prietokové g elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membran , ventilov g paky, tlako_vého pera, regulaéného Zariadenia horgka,



rar a kolien ha odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonévanie ochrannych néterov,
4. oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zimky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tla¢idla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajnidiek, kladiek, ventilacii,
retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloZiek do zdmkov, kI'i¢ov.

F. Okn4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieteli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. men$ia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

G. Podlahy: ' o

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu, : "
3. upe\}nenié, néhrada podlahovych list.

H. Domaice telefony:

1. oprava, vymena telefénnej $nury,

2. mikrotelefonne a sluchadlové viozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.

CH. Steny

1. malfovanie stien =

2. malé praskliny omietok



Zmluva 0 niajme bytu
Cislo 4/2012/B

CL1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obe¢ Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny dirad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
- zastipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

Cl , :

Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vylunym vlastnikom bytového domu stpisné &islo

317, orientaéné &islo 150, nachadzajicej sa na parcele &. 278/12, vedenej na LV &. 787 v

katastralnom tizemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania (d’alej len ,, predmet prendjmu®) :

-~ byt&. 4 o celkovej ploche 56,46 m2 s vchodom &. 4, ktory pozostéva z kuchyne, 2 izby,
kupeliia s WC,

- spolo¢né Casti a spolotné zariadenia bytového domu & 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C &. 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri prave uZivat’ byt a jeho prislugenstvo mé najomea a osoby, ktoré s nim Zijui v spolo&nej

domécnostiato :

Kudrec Stanislav, nar. 24. 2. 2010

CL 3

Doba ndjmu
1/ Této ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitw--od -1,4.2012 do 31.3.2015.
2/ Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak si dodrané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podl'a tejto zmluvy sii v&as plnené alebo
ak nie su dané dévody na vypoved’ - § 711 Obgianskeho zakonnika.

CL 4
Vyska najomného




