Zmluva 0 niajme bytu
dislo 2/2012/B

L1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

2. Ndjomca: ~ BeiVeronika Cveriko

7/150

7/150

Fredmet znﬂuvy.

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné &islo

517, orientadné &islo 150, nachddzajiicej sa na parcele &. 278/12, vedenej na LV &. 787 v

katastralnom tizemi Zemplinska Teplica v obei Zempl Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel prenechdva njjomcovi do uZivania (d'alej len ,, predmet prengjmu®) :

- byt & 2 o celkovej ploche 43,45 m2 s vchodom ¢&. 2, ktory pozostdva z kuchyne, 1 izby,
kuapeliia, WC.

- spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu €. 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemkuw: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri prave uZivat byt a jeho prislu$enstvo mé nijomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej

domacnostt ato : xxx :

CL3

Doba ndjmu
1/ Této najomnd zmluva sa uzatviranadobu uréitd od 14.3. 2012 do 13.3.2015.
2/ Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmhuvy, ak si dodrzané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podl'a tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie st dané dovody na vypoved’ - § 711 Obé&ianskeho zdkonnika. ‘

ClL4
Vyska najomného

1/ Vyska najomného a tthrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zéklade Smernice
na pridefovanie bytov podfa podmienok MV SR a RR SR a VZN &. 2/2012 o vyske ndjomného v



bytovom dome ,.B“ &. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom diia -
29.2.2012.

2/ Mesa¢na tGhrada zakladného naj omného za byt je : 89,20 €

3/ Néjomca je povmny platit’ ndjomné a zalohovi thradu mesagne a to mesiac vopred vdy do 25.
dtia kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhréddza najomné, spolu so zélohovou
tihradou za plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu na tiéet Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovce, variabilny symbol: 022012
/&islo bytu/.

4/ V pripade, Ze nijomca nezaplati ndjomné a mesaini zélohova dhradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania a? do dplného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu s prisl., ak n4djomca nezaplatﬂ najomné alebo thradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dth3i as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Ndjomca je povinny samostatire sa prihlasit’ na odber elektriny a plynu u doddvatePa.
Néjomca uhradi mesa&ne zalohovi uhradu 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
‘kanaliza&né &erpadlo.

7/ Celkové mesa¢né plnenie t.j. ndjomné,.zalohova tihrada za byt s pI‘lSl na mesiac predstavuje
91,20 €. N&jomea zloZi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti ndgjomnej zmhuvy v celkovej vyske
892,00 € na Gcet &islo: 4322030008/5600, inak prenajimate!’ nema povinnost’ uzavriet najomnu
zmluvu.

8/ Poplatok za vodné, stoéné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajlmatel’
v sulade s platnou dpravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktiiry za celkovii spotrebu el.energie na osvetleme spoloénych
priestorov a kanalizatné &erpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodédvatelom, nasledne tieto naklady
vyidtuje nagjomnikom do 10 dnf od prevzatia faktiry od dodévatelov, po skondeni odpodtového
obdobia.

10/Nédjomea sa zavizuje zabezpedit' kaZdorone vZdy do zagiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynoveho kotla, nachddzajticeho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predlozi kaZdoro&ne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra V opaénom
pripade skonéi zaruka na kotol.

CLS
Priva a povinnosti z nijmu bytu

A/ Najomca

1. Néjomcea sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sm a na vlastné néklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi najomca sdm.

2. Néjomeca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndgjomcom v spoloénej domacnosti na zdklade sihlasu
prenajimatel’a, maju vedl'a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat' spolo¥né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislu$ného zariadenia v sulade
s domovym ponadkom

3. Né4jomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujice ostatnym ndjomnikom nerufeny vykon ich prav.

4. Ndjomca sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolodnych &astiach, spoloénych
zariadeniach byt. domu spdsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvajui, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni nijomeu, poskodenia odstranit’
a poZadovat’ od ndjomcu nihradu,

5. Néjomea sa zavazuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné tipravy



- bez predchédzajiiceho pisomného sihlasu prenaj imatel'a a to ani na svoj néaklad.

6. Najomea sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznAmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prisluchaju prenajimatel’ovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni
n&jomeu poruchy a podkodenia odstranit’ a poZadovat od ngjomeu néhradu. Obdobue tu plati
primerane aj odsek 4. tohto Elanku vo veci vypovede a ddsledkov.

* 7. N4jomea nie je opravneny uskuto¢nit’ akakol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
gasti bytu, podngjom bytu, prijatie d’alfch osdb do bytu a pod.) bez predchadzajiceho sihlasu
majitel’a.

8. N4jomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatefovi do bytu za a€elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. N4jomea je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatel’ovi vypratany

~ av riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10.- Zanik najmu k bytu: ' :

a) ndjom bytu moZe zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomecom,
alebo uplynutim doby ndjmu, alebo pisomnou vypoved'ou stran,
b) prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu:

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuj

dobré mravy v bytovom dome, - - -

- ak najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za Sas dihi{ ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat) pocas platnosti .
nijomného vztahu, -

- ak je potrebné z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, Ze
byt nemoZno uZivat' alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonévani nemoZno byt alebo dom dlhsi ¢as d’alej uzivat, :

- ak ma najomca dva alebo viac bytov,
- ak njomca neuZiva byt bez vaznych dovodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neopravnené uZivanie bytu: '

a) Neoprévnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tseku hospodérenia s bytmi a naprava bude vykonana uloZzenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovi nahradu.

12. N4jomcovi sa zakazuje dat’ byt do podndjmu alebo prijat spolo¢ného ngjomeu bez sthlasu

prenajimatel’a.

13. N4jomca najomného bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady

pri skoneni najmu uplynutim doby néjmu ani pri skonéeni njmu z akéhokol'vek dovodu.

14. Ngjomea bytu, ak mé zdujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny na zéklade

vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim jej platnosti pisomne

poziadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

15. Ziadosti 0 opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok nijomnej zmluvy odporu¢i starostke obce

16. Najomea je povinny zabezpe€it vetranie jednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti

minimélne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.

B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpegit' ndjomoovi plny a nerueny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.



2. Prenajimatel sa zavizuje, %e stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba po predchddzajticom upozorneni najomcu. Suhlas ndjomca méze odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' v zdujme odstranenia poruchy
alebo po poskodent , alebo na prikaz prislu$ného orgénu $tétnej spravy, njomea je povinny
- bezodkladne umoZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpeenstvo skody prechadza na najomeu.

ClL 6
Vysporiadenie ~zdbezpeky

Prenajimatel’ sa zaviizuje vratit’ zloZend zébezpeku pri ukondenf najmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoglo k neplateniu nijomného alebo zélohovych tihrad alebo ndjomea prip.
osoby spologne Zijice s ndjomecami nespdsobili $kodu v byte,

- b/ v krétenej vyske v pripade neplatenia ndjomného alebo zélohovych tihrad , v pripade poskodenia
bytu, spoloénych &asti a spoloénych zariadenf byt. domu o &astku uplatnentt prenajimatelom na
thradu diZného nsjmu, zélohovych thrad a opravu poSkodenych veci,

L7 -
Zaveretné ustanovania

—t

. Této zmluva je uzavreta na dobu urgiti. S
2. Tuato zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu
z ddvodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ. .
3. Tato zmluva nadobuda uginnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, .
4. Thto zmluvu moZno menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
' zmluvnymi stranami.
5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zékonnikom a prip. d’alsimi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
6. Zmluva je vyhotovena v $iestich exempléroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
Iovnopisy a ngjomea tri rovnopisy.
7. Spory vzniknuté medzi GSastnikmi zmluvy, ak sa nedohodnd, prisliicha na rozhodnutie
prislusnému stidu. _
8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tito zmluva bola
uzatvorend podl'a ich pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s Jj&j obsahom tito
vlastnoruéne podpisuju.

'V Zemplinskej Teplici, dita 7. 3. 2012

Néjomca:
bec Zemplinska Teplica
zastipend starostkou

Mer. Jozefinou Uhalovou

1. Be. Veronika Cverkovi

2. Dobroslav Tirpak




“PRILOHA & 1:
Drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim
A. Sapitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zachodovej nadrze, zrkadla, drZadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

3. oprava, vymena sifénu a lapada tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie, _

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena ve§iakov, vatiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,
11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel, _ o
12. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza&ného stipadla,

14. oprava, vymena nadobky splachovata, plavikovej gule s pakou, paddkového drétu,,fa i)éky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrou, z4chodovej manZety,

15. zabrasenie padikového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych stdasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinadov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zasuviek,
tlagidiel, objimok, zvon&ekového a signalizatného zariadenia, v&itane tlagidla pri vchode,

transformétora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetPovacich telies, pripadne
vymena ich jednotlivych sulasti.

C. Plynové kotly a elektrické sporiky:

1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vﬁ_n_ena a doplitanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stdiastok,
4. oprava, vymena vypinagov elektrického pradu,

5. opi‘ava platni¢iek a peéicej riry,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekada a rotu do pedicej riry,

8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiom.
D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zdsobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, reguladného zariadenia horéka,



rir a kolien na odvod spalenych plynov,
2. &istenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4, oprava vyhrevne] patrdny,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zéapadiek, zavesov koPajnigiek, kladiek, ventiléci,
retiazok, fahadiel, zamkov, vlo_iiek do zamkov, kl'aCov.

¥. Okna a dvere:
'1: tmelenie okien,
2. mensia oprava, vymena deliacich priedeli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotliv;’rch okien,
4. mengia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov. -
G. Podlahy:
1. oprava uvoPnengch dlazdic do 1,5 m2, -
2. upevnenie, vymena prahu, .
3. upevnenie, nshrada podlahovych list.
H. Domdce telefony:
1. oprava, vymena telefonnej &nury,
2. mikrotelefénne a slichadlové viozky,
3. nastavenie doméaceho telefonu.
CH. Steny
1. malovanie stien

2. malé praskliny omietok




Zmluva 0 nidjme bytu
c¢islo 3/2012/B

Cl. 1

Zmluvqé strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastlipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

- 1. Ngjomea:  Perhad

S g

1.
~ Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vylunym viastnikom bytového domu supisné &islo

517, orientaéné &fslo 150, nachadzajicej sa na parcele &, 278/ 12, vedenej na LV &. 787 v

katastrélnom tzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechava ngjomceovi do uZivania (dalej len ,, predmet prendgjmu®) :

- byt& 3 o celkovej ploche 86,89 m2, s vchodom &. 3, ktory pozostsva z kuchyne, 4 izby,
kupeliia s WC.

- spolo&né &asti a spolodné zariadenia bytového domu & 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8k pozemku s parc.reg. C &, 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2. ‘

3/ Popri prve uZivat byt a jeho prislusenstvo mé najomcea a osoby, ktoré s nim Z1ju v spolodnej

domécnosti a to : '

a/ deti: Natélia Stahurszka, nar. 24. 8. 2004 a Lara Perhd¢ov4, nar, 1. 12. 2011, ako aj pravo uzivat

spolotné &asti a zariadenia bytového domu, pritom néjomca a spoloéne- Zijuci dospeli spolotne a

nerozdielne zodpovedajt za plnenia z tejto ndjomnej zmluvy vyplyvajice vodi prenajimatel'ovi.

CL3

' . Doba ndjmu

1/ Této ndjomné zmluva sa uzatviranadobu wr&itd od 14,3.2012 do 13.3.2013.

2/ Néjomca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak st dodr¥ané
dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy sii véas plnené alebo
ak nie st dané dovody na vypoved - § 711 Obéianskeho zékonnika. ‘



