Zmiuva 0 niAjme bytu
tislo 3/2012/B

CL 1

Zmluvn_lé strany

1. Prenajimatel: Obee Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruzng 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipend starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

- 1. Njomea:  Perha¢ Luk4y

4395/10

. Perhétova Lenka, rod. Stahurszks

C
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné &islo
517, orientaéné &fslo 150, nachédzajiicej sa na parcele &, 278/ 12, vedenej na LV & 787 v
katastrdlnom tzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici,
2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania (d’alej len ,, predmet prendgimu®)
- byt& 3 o celkovej ploche 86,89 m2, s vchodom &, 3, ktory pozostéva z kuchyne, 4 izby,
kapeliias WC.
- spolodné ¢asti a spolodné zariadenia bytového domu &, 517/150 v podiele 1/8,
- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2. ‘
3/ Popri prave uZivat' byt a jeho prisluSenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré s nim Zijl v spolodnej
domdcnostiato :
a/ deti: Natalia Stahurszka, nar. 24. 8. 2004 a Lara Perhd¢ova, nar. 1. 12, 2011, ako aj pravo uzivat
spoloéné Casti a zariadenia bytového domu, pritom n4jomcea a spoloéne. Zijuci dospeli spolodne a
nerozdielne zodpovedajti za plnenia z tejto ndjomnej zmluvy vyplyvajtice voi prenajimatelovi.

CL3
Doba pdjmu
1/ Této néjomn4 zmluva sa uzatvira na dobu ur &it od 14.3.2012 do  13.3.2013.
2/ Néjomeca m4 prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak st dodr¥ané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie st dané dévody na vypoved - § 711 Obgianskeho zékonnika, ’




ClL 4
Vyska ndjomného -

1/ Vy3ka ndjomného a tihrad za pinenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zédklade Smernice
na pridefovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN ¢&. 2/2012 o vy$ke najomného v
bytovom dome ,,B* &s. 517 v obei Zemplinska Tephca, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom diia
29.2,2012,

2/ Mesa¢né uhrada zdkladného nijomného za byt je : 178,38 eur.

3/ Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohovil thradu mesa¢ne a to mesiac vopred vzdy do 25.
dita kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza nijomné, spolu so zalohovou
thradou za plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu na uget Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovce, variabilny symbol: 032012
/&islo bytw/,

4/ V pripade, ¢ ndjomca nezaplati ndjomné a mesatni zalohovi thradu za plnenie (sluzby)
_poskytované ‘s uZfvanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlinej sumy za kardy dett ome¥kania a% do tplného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu s pnsl ak na_]omca nezaplatﬂ najomné alebo vhradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Ndjomca je povinny samostatne sa prihldsit’ na odber elektrmy a plynu u dodavatela.
Néjomca uhradi mesaéne zdlohovi vhradu: 2 eur za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a
za kanalizaéné éerpadlo

7/ Celkové mesaéné plnenie t.j. ndjomné, zalohova fihrada za byt s pnsl na mesiac predstavuje
180,38 eur. N4jomca zloZi zabezpeku prenajimatel’ovi pri uzavret! ndjomnej zmluvy v celkovej
v3’;§ke 1783,80 € na udet &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nem4 povinnost’ uzavriet
najomni zmluvu,

8/ Poplatok za vodné, sto&né a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatela
v stilade s platnou pravou.

9/ Prenajimatel bude uhradzat’ fakfiry za celkova spotrebu el.energie na osvetlenie spoloénych
priestorov a kanalizané erpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodévateom, nésledne tieto ndklady
vyudtuje néjommkom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodévatel'ov, po skonCeni odpoétového
obdobia.

10/N4jomea sa zavizuje zabezpe<‘51t’ kazdorotne Vzdy do zaélatku vykurovameho obdobia reviziu
“plynového kotla, nachddzajliceho sa v jeho byte, na vlastné naklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kaZdoroéne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opatnom
pripade skon¢i z4ruka na kotol.

CL5

Prava a povinnosti z ndjmu bytu -
A/ Nijomca

" 1. Né4jomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné ndklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndjomca sam.

2. Ndjomcea bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolo¢nej domécnosti na zdklade sthlasu
prenajimatel’a, maji vedl'a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat' spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spésobom podla povahy prisluiného zariadenia v sulade
s domovym poriadkom.

3. Nijomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujice ostatnym ndjomnikom nerudeny vykon ich prav.



4. Néjomea sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spoloénych &astiach, spolotnych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktor{ s nim byvaju, uhradi v plnej vyike a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit
a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

5. Néjomca sa zavizuje, e nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy
bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela a to ani na svoj naklad,

6. Ndjomea sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznimi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prehajimatel'ovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozomeni
néjomeu poruchy a poskodenia odstranit a poZadovat’ od ndjomeu ndhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &ldnku vo veci vypovede a ddsledkov.,

7. Njomca nie je opravneny uskutodnit’ aktkoPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’aldich 0sdb do bytu a pod.) bez predchédzajtceho stihlasu
majitel'a, ‘

8. Néjomca je povinny umoznit pristup prenajimatef'ovi do bytu za tdelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.,

9. Najomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie . '

10. Zanik ndjmuk bytu: S :

@) najom bytu mdze zaniknit' pisomnou dohodou medzj prenajimatelom a najomcom,
alebo uplynutim doby nédjmu, alebo pisomnou vypoved'ou stran, |
b) prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu: r

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvajt, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruuju

dobré mravy v bytovom dome,

- ak ndjomea hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmsi
tym, Ze nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za ¢as dlh3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovart’) poas platnosti
ndgjomného vzt'ahu,

- ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloZit tak, %e
byt nemoZno uZivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemono byt alebo dom dIh3i &as d’alej uzivat, :

- ak ma néjomca dva alebo viac bytov,
- ak ndjomea neuZiva byt bez vaZnych dévodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob&,zékonnika.
11. Neoprévnené uZfvanie bytu:
a) Neoprivnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnej zmluvy,
b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo u¥ivanie bytu sa povazuje za
priestupok na fiseku hospodarenia s bytmi a nédprava bude vykonan4 uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovii nahradu.

12. N4jomeovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spolo&ného ndjomcu bez stihlasu
prenajimatela. S :

13, - N4jomca nagjomného bytu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skoneni ndgjmu uplynutim doby néjmu ani pri skonéeni ndgjmu z akéhokoPvek

dévodu, ' o

14, Néjomcea bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie n&jomnej zmluvy, je povinny na
zéklade vyzvy spraveu bytového domu najmene;j dva mesiace pred ukondenim jej platnosti

'pisomne poziadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ngj omnej zmluvy.,

15.  Ziadosti 0 opakované uzavretie n4jomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplici a pri dodr¥ani podmienok ngjomnej zmluvy odporudf starostke obce

' opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

16. Néjomcea je povinny zabezpelit’ vetranie jednotlivych miestnost{ z dovodu zbytkovej vihkosti

minimaine 5 rokov, ndbytok umiestiovat od steny vo vzdialenosti min. 10 cm. :



B) Prenajimatel

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruleny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba po predchadzajucom upozorneni najomeu. Siihlas ndjomca mdZe odopriet’ iba z vaZnych
ddvodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonaf' v zAujme odstrdnenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prislu§ného orgénu 3tatnej sprévy, ndjomea je povinny
bezodkladne umoZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo Skody prechadza na ndjomcu.

Cl.6
Vysporiadenie zdbezpeky

Prenajimatel’ sa zavizuje vrétit’ zloZent zdbezpeku pri ukondeni néjmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoSlo k neplatemu néjomného alebo zalohovych thrad alebo néjomca prip.
osoby spologne Zijice s ndgjomcami nespdsobili Skodu v byte,

b/ v kratenej vyske v pripade neplatenia ndjomného alebo zélohovych tihrad , v pripade poskodenia
bytu, spoloénych &asti a spolo¥nych zariadeni byt. domu o &iastku uplatnenu prenajimatel'om na
uhradu dlzného ndjmu, zilohovych hrad a opravu poskodenych veci.

1.7

Zavereéné ustanovania

—

. Tato zmluva je uzavretd na dobu urciti.

2. Tito zmluvu moZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

3. Tato zmluva nadobiida G&innost diiom jej podpisania oboma zmhuvnymi stranami.

4. Tuto zmluvu mono menit’ a dopliiat plsomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravene touto zmluvou sa nadla
Obéianskym zakonnikom a prip. dal8imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich exempléroch, z ktorjch prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy & ndjomca tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi i¥astnikmi zmluvy, ak sa nedohodnt, prislicha na rozhodnutie
prislu¥nému stdu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujt, Ze tito zmluva bola

uzatvorend podFa ich pravej a slobodnej véle a na znak suhlasu s Jeg obsahom tiato

vlastnoruéne podpisuji.

R
V Zemplinskej Teplici, difa ..... L3 012

-

Néjomea:

1. Luké¥ Perh¢ o Obec Zemplinska Teplica
: zastipené starostkou
2. Lenka PerhaCova Mgr. Jozefinou Uhal'ovou



PRILOHA & 1:
Drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zachodovej nadrze, zrkadla, drZadla, schranok, pluvadia, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventily - kohutika,
3. oprava, vymena sifénu a lapada tuku,
4. oprava odpadového a prepadového ventilu,
5. oprava batérie, ‘
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprehy,
7. vymena tesnenia,
8. vymena retiazok a zétok k vietkym predmetom,
-9; oprava,vymena vesiakov, vaflovych drzadiel,
10. oprava, vymena dvierok pri obmurovane;j va:rii,'
11. oprava, vimena podpier, ruZic, tahadiel,

12. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizadného stipadla,

14, oprava, vymena nadobky splachovada, plavakovej gule s pakou, paddkového dr(“)tv:i a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nddrZou, zichodovej manzety,

15. zabrisenie padékového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaéa s V}'frnenou jednotlivych drobnych stdasti

18. oprava, vymena ochrannych rémov na drezoch a vylevkéch.

B. Elektrické zariadenie: ‘

1. oprava, vymena vypinadov vietkych druhov, poistiék a istiov v§etk)?ch druhov, zisuviek,
tlagidiel, objimok, zvon&ekového a signaliza&ného zariadenia, v&itane tlagidla pri vchode,

transformdtora, zvondeka i rhiestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetlovacich telies, pripadne -
vymena ich jednotlivych stigasti.

C. Plynové kotly a elektrické sporsky:

1. oprava horékov, '

2. oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu,

3. vymena a dopltianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stiiastok,
4. oprava, vymena vypinadov elekirického pridu,

5. oprava platnitiek a pe&icej riry,

6. vymena privodného kébla alebo hadice,

7. ﬁmena plechu, peka¥a a rostu do pediicej riiry,

8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebidom.
D. Ohrievate vody, plynové, prietokové a elektrické zdsobniky:



1. oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regula&ného zariadenia horéaka,

ir a kolien na odvod spélenych plynov,

2, &istenie,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4., oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kI'uky, olivy, §titka, tlagidla, prizmatického skia, postove; schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavagov roliet, zapadiek, zdvesov kolajni¢iek, kladiek, ventilécii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov.

F. Okn4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. men$ia oprava, vymena deliacich prieeli a ligt zasklenych dverd,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4, men¥ia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov.

G. Pedlahy:

1. oprava uvolnenych dlaZdic do 1,5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu, ' | |
3. upevnem'e., nahrada podlahovych list.

H. Domsice telefony:

1. oprava, vymena telefonnej $nury,

2. mikrotelefonne a slichadlové viezky,

3. nastavenie doméceho telefonu.

CH. Steny |

1. malovanie stien

2. malé praskliny omietok




