Zmluva 0 nidjme bytu
¢islo 8/2012/B

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
ICO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipend starostkou obce Mer. Jozefinou Uhalovou

Mer. Kufmové Lucia.

1. Néjomca:

Az
Predmet zmluvy -

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stipisné &islo

517, orienta&né &islo 150, nachédzajiicej sa na parcele &. 278/ 12, vedenej na LV &. 787

v katastrdlnom uzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania (dalej len ,, predmet prengjmu®) :

- byt& 8 ocelkovej ploche 78,92 m2 s vchodom & 8, ktory pozostava z kuchyne, 3 izby,
kupeltia, WC.

- spoloéné &asti a spolo&né zariadenia bytového domu &. 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C &. 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri préve uzivat byt a jeho prisluSenstvo m4 njomea a osoby, ktoré s nim Zij v spolodnej

domécnosti a to : xxx :

CL3

Doba n4jmu
1/ Tato ndjomna zmluva sa uzatvira na dobu wr &it od 14.3.2012 do 13.3.2015.

2/ Néjomca md prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy, ak st dodr¥ané
dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podra tejto zmluvy si véas plnené alebo
ak nie si dané ddvody na vypoved - § 711 Obéianskeho zikonnika.

ClL 4

Vy$ka ndjomného

. 1/ Vyika ndjomného a thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovens na zéklade Smernice
na pridefovanie bytov podla podmienok MV SR 2 RR SR a VZN &. 2/2012 o vyske najomného v

bytovom dome ,,B &s. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom diia

29.2.2012. _ _

2/ Mesatna thrada zdkladného najomného za byt je : 162,02 €.




3/ N4jomea je povinny platit ngjomné a zélohovii ihradu mesacne a to mesiac vopred vi’dy do 25.
diia kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza ndgjomné, spolu so zilohovou ' = -
fihradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na et Obce Zemplinska Teplica &islo:

© 4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilny symbol: 082012,

/&islo bytu/.
4/ V pripade, Z¢ ndjomca nezaplati ndjomné a mesalnti zélohova uhradu za plnenie (sluzby)

~ poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplati€ prenajimatelovi
~ poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,1% z dlZnej sumy za kazdy defl omeSkania aZ do tplného

zaplatenia.

5/ Prenajimatel mdZe vypovedat' nijom bytu s prisl., ak ndjomca nezaplatil ndgjomné alebo thradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhi ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat’), v zmysle § 711 OZ.

6/ N4jomea je povinny samostatne sa prihlisit’ na odber elektriny a plynu u dodavatel’a.
Néjomea uhradi mesacne zilohovii dhradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za

“kanalizaéné Serpadlo. . B _ o
7/ Celkové mesatné plnenie t.j. ndjomné, zdlohov4 Ghrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
. 164,02 €. Najomcea zloZi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti ndjomnej zmluvy v celkovej vyske

1620,20 € na udet &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nema povinnost’ uzavriet’ ngjommni
zmluvu. ‘

8/ Poplatok za vodné, stodné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatel'a
v stilade s platnou tipravou. .

9/ Prenajimatel bude uhradzat’ faktiry za celkova spotrebu el.energie na osvetlenie spolo¢nych
priestorov a kanalizatné &erpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodavatelom, nasledne tieto naklady
vytdtuje nijomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatel'ov, po skori¢eni odpo&tového
obdobia. :

10/N4jomea sa zavizuje zabezpetit kazdorotne vZdy do zaliatku vykurovacicho obdobia reviziu
plynového kotla, nachadzajiceho sa v jeho byte, na vlastné naklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kaZdorotne na Obecny wrad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opa¢nom
pripade skonéi zdruka na kotol.
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Prava a povinnosti z ndjmu bytu
A/ Najomca

1. Néjomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udr¥iavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné néklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ngjomea sam. ]

2. Nidjomea bytu a osoby, ktoré byvajli s ndjomcom v spolotnej domécnosti na zdklade suhlasu
prenajimatel’a, majti vedl'a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat spolotné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia v stilade
s domovym poriadkom. .

3. Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené

- prostredie zabezpegujlice ostatnym nijomnikom neruseny vykon ich prav.

4. N4jomea sa zavizuje, Ze poruchy a poSkodenia, ktoré v byte a v spolognych &astiach, spoloénych
zariadeniach byt. domu spdsobf sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajiicom upozorneni ndjomeu, poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

5. N4jomea sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy

bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

6. Najomcea sa zavizuje, Ze bez zbytodného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prisltichajt prenajimatel'ovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni



primerane aj odsek 4. tohto &l4nky Vo veci
7. Ndjomea nie je opravneny uskutonit’ akiko

ndjomcu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat od najomcu ndhradu, Obdobne tu plati

vypovede a ddsledkov.
Pvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie

Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’aldich 0s6b do bytu a pod.) bez predchédzajticeho stihlasu

majitela.

8. Ndjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu za 4elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvaych podmienock.

9. Ndjomea je povinny ku difu zaniku n&jmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ngjmu k bytu:
a) ndjom bytu méZe zanikniir pisomnou d
alebo uplynutim doby n4jmu, alebo pi

ohodou medzi prenajiniatelom a ndj omcom,
somnou vypoved'ou stran,

b) prenajimatel’ méZe vypovedat néjom bytu;
- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuju

dobré mravy v bytovom dome,

- ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ngjmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za {as dlh3{ ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) podas platnosti

néjomngho vztahu,

- ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom nalozit tak, Ze
byt nemoZno uzivat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych’

vykondvani nemozno byt alebo dom
- ak md ndjomca dva alebo viac bytov
- ak ndjomea neuziva byt bez véaZnych
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Obs
11. Neoprévnené uZvanie bytu:

dIh3{ &as d'alej uzfvat,
dévodov, :
.zakonnika,

13. Néjomea ndjomného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu ani inej bytovej néhrady

pri skondeni ndgjmu uplynutim doby ndjmu ani
14. N4jomca bytu, ak ma zaujem o opakované

pri skoneni najmu z akéhokol'vek dévodu.
uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny na zaklade

- Vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukonéenim jej platnosti pisomne

poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie najomnej zmluvy.,
15. Ziadosti 0 opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitelstvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy,

najomnej zmluvy odporiéi starostke obce

16. Ndjomea je povinny zabezpe&it’ vetranie jednotlivych miestnosti z dévody zbytkovej vlhkosti
minimélne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.

B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit' ndgjom
§ uZivanim bytu. '

covi plny a nerugeny vykon prav spojenych

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykon4vat
iba po predchadzajicom upozorneni ngjomeu. Sthlas nijomca méze odopriet’ iba z vaznych
dbvodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel povinny vykonat' v zdujme odstrinenia poruchy



alebo po poskodent , alebo na prikaz prisluiného orgénu 3tatnej spravy, ndjomca je povinny
bezodkladne umoZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpetenstvo Skody prechédza na ndjomceu.

ClL6
Vysporiadenie zibezpeky

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' zloZeni zdbezpeku pri ukonéeni ndjmu takto:

a/ v ploej vyske, ak nedoslo k neplateniu ndjomného alebo zdlohovych tdhrad alebo ndjomcea prip.
osoby spolo&ne Zijice s ndjomcami nespdsobili Skodu v byte,

b/ v kratenej vyske v pripade neplatenia najomného alebo zalohovych thrad , v pripade poskodenia
bytu, spolotnych ¢asti a spoloénych zariadeni byt. domu o &iastku uplatneny prenajimatel'om na
tthradu dlzného ndjmu, zalohovych uhrad a opravu poSkodenych veci.

L7

Zavereéné ustanovania

Pk

. Tato zmluva je uzavreta na dobu urditu.

2. Thto zmluvu mbZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu

. zddvodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ. A

3. Tato zmluva nadobida G€innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tiito zmluvu mono menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpfsanym obidvoma
zinluvnymi stranami. )

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia -
Obcianskym zdkonnikom a prip. d’al§imi vieobecne zévéznymi pravnymi predpisnii.

6. Zmluva je vyhotovend v Siestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a najomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, ak sa nedohodn, prislicha na rozhodnutie
prislu$nému stadu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tito zmluva bola

uzatvoren4 podl'a ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tato

vlastnoruéne podpisuji.

V Zemplinskej Teplici, dta ... 52 o 2012
Najomca: ' ' 7 Prenajimate
1. Mer. LuciaKuimova -~ " Obec Zempli

zastdpend starostkou
Mgr. Jozefinou Uhalovou - -

PRILOHA & 1:




Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
A. Sanitirne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,

- zachodovej nadrZe, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, ve§iakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapata tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. opfava batérie, ,
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zitok k vietkym predmetom,

9. 'opféVa, vymena vefiakov, vatiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oi)rava, vymena podpier, ruZic, tahadiel, _

12. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaného sttpadla,

14. oprava, vymena nadobky splachovaga, plavikovej gule s pakou, padékového drotu 2 paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred z4chodovou nadrzou, zachodovej manZety,

15. zabriisenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych stdastf

18. oprava, vymena ochrannych rémov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie;

1. oprava, vymena vypinagov vetkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zésuviek,
tladidiel, objl’m_ok, zvondekového a signalizaéného zariadenia, vitane tla¢idla pri vchode,

transformadtora, zvongeka i miestnej batérie, ak patrf k bytu, 2. oprava osvetlovacich telies, pripadne

vymena ich jednotlivych stdasti.
C. Plynové kotly a elektrické sporiky:

1. oprava horékov, |

2. oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu, _

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sudiastok,
4. oprava, vymena vypina&ov elektrického pridu,

5. oprava platnidiek a pe&tice] riry,

6. vymena privodného kébla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekéda a rotu do pedicej rary,

8. pregistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.
D. Ohrievaée vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regula&ného zariadenia hordka,

riir a kolien na odvod spalenych plynov,



2. Cistente,
3. vykonévanie ochrannych néterov,
4. oprava vyhrevnej patrény,
- 3. oprava termostatu,
E. Kovanie a zimky:
1. Oprava, vymena kT'uky, olivy, 3titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schrénky, néraznikov,

mediidverov;’rch spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zavesov kolajnidiek, kladiek, ventil4cii,
retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kl'adov.

F. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a lidt zasklenych dveri,
* 3. zasklievanie jednotlivych okien,

4, ;r_ie_n_éia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov.
G.Podiahy: o

1. opréva uvoi’nen)?ch dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu, ,
3. upevnenie, nshrada podlahovych list.
H. Domice telefény: '

1. oprava, vymena telefonnej $ntry,

2. mikrotelefénne a slichadlové vlozky,

3. nastavenie domdaceho telefénu.

CH. Steny

1. malovanie stien

2. malé praskliny. omietok



