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Zmluva o nidjme bytu
' isle 4/2012/B/1

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194 o e
so sfdlom Obecny urad, Okruznd 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

- I~ Néjomear - - -Shpytok Mikola -

nar. 1 ;, rodné ¢islo: g
~ trv. bytom: 076 64 Zemplinska Teplica, ul. Obchodna 371/3
codinng stav: genaty
Spytokova Zuzana.
nar. odné &islo: - : __
trv. bytom; 076 64 Zemplinska Teplica, ul. Obchodna 371/3
2. 7 rodinny stav: vydata _ :

CL2
- Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym viastnikom bytového domu sttpisné &islo

517, orientatné &slo 150, nachadzajicej sa na parcele & 278/12, vedenej na LV €. 787 v

katastralnom tizemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania (d'alej len ,, predmet prenajmu®) :

_  byt& 4 o celkovej ploche 56,46 m2 s vchodom ¢. 4, ktory pozostava z kuchyne, 2 izby,
kipeliia s WC. : : '

- spolodné &asti a spolo&né zariadenia bytového domu &. 517/150 v podiele 1/8,

~ podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2 .. : '

3/ Popri prave uZivaf byt a jeho prislufenstvo mé ndjomcea a osoby, ktoré s nim Ziju v spolognej

.domdcnosti ato :

Alexandra Spytokova, nar. ¢ . .

CL3
- Doba nijmu

1/ Této ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur&itd od 1.10.2012 do 30.9.2015.

2/ Néjomca m4 prednostné pravo na opakované uzatvorenie n4jomnej zmluvy, ak sa dodrzané
dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy sd véas plnené alebo
ak nie st dané ddvody na vypoved - § 711 Obgianskeho zékonnika. _

Cl. 4
Vy$ka najomného



1/ Vy¥ka najjomného a nhrad za plnenie spojené s uzivanim bytu je stanovend na zklade Smernice
na pridelovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN & 2/2012 o vyske najomného v
bytovom dome ,,B“ €s. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom dila
29.2.2012.

2/ Mesaénd Ghrada zékladného ndjomného za bytje : 115,91 €
3/ N4jomca je povinny platit’ ndjomné a zalohovi Ghradu mesalne a to mesiac vopred vZdy do 25.
dfia kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zalohovou
Uhradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na éet Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobo¢ka Michalovee, variabilny symbol: 042012
fislo bytu/.

4/ V pripade, %e najomca nezaplati nijomné a mesadni zalohovi Ghradu za plnenie (sluZby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy def omeSkania aZz do uplného
~ zaplatenia.

-5/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat” najom bytu s prisl:; ak ndjomea- nezaplatll najomné alebo uhradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
. nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Najomca je povmny samostatne sa prxhlasnt’ na odber elektrmy a plynu u dodavatela.
Néjomca uhradi mesaéne zdlohovii thradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanaliza¢né cerpadIo :

7/ Celkové mesatné plnenie t.j. nadjomné, zalohova thrada za byt s prlsl na mesiac predstavuje
117,02 €. N4jomcea zloZi zabezpeku prenajimatel'ovi pri uzavreti ndjomnej zmluvy v celkovej vyske
1159,10 € na ucet &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nemd povinnost’ uzavrlet’ ndjomnu
zmluvu,

8/ Poplatok za vodné, stoéné a vyvoz TKO bude vyrubene osobltnym vymerom ‘prenajimatela
v sulade s platnou Gipravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktury za celkovi spotrebu el.energle na osvetlenie spoloénych
priestorov a kanalizadné &erpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodéavatelom, nasledne tieto naklady
vyuétuje ngjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodévatel'ov, po skoncem odpoctového
obdobia.
10/N4jomca sa zavizuje zabezpelit' kaZdoroéne vZdy do zafiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynoveho kotla, nachddzajuceho sa v jeho byte, na vlastné naklady. Kopiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kaZzdoroéne na Obecny tdrad v Zemplinskej Tephc1 do 30. septembra. V opatnom
pripade skonéi zéruka na kotol.

CLS
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

A/Nijomea

1. Najomca sa zavizuje, Ze v§etky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpe01 s&m a na vlastné naklady V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi najomca sam.

2. Néajomea bytu a osoby, ktoré byvajii s ngjomcom v spolonej domécnosti na zéklade sthlasu
prenajimatela, majti vedla prava uzivat' byt aj préavo uZivat spolotné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom.

3. Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorene
prostredie zabezpedujice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Najomca sa zavizuje, Ze poruchy a pofkodenia, ktoré v byte a v spoloénych €astiach, spolotnych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktor{ s nim byvajd, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajacom upozorneni najomeu, poskodenia odstranit’




a poZadovat’ od najomcu nahradu. : :

5. N4jomea sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy
bez predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoj néklad.

6. N4jomca sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchédzajucom upozomeni
najomeu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lénku vo veci vypovede a ddsledkov.

7. Né4jomca nie je opravneny uskutodnit’ akikolvek dispoziciu's bytom (vymena bytu, prenechanie
Zasti bytu, podndjom bytu, prijatie d'algich 0sdb do bytu a pod.) bez predchddzajiceho suhlasu
majitela.

8. Najomea je povinny umo¥nit’ pristup prenajimatefovi do bytu za GEelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok. '

9. N&jomca je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenaj imatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

a) nijom bytu mdZe zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a néjomcom,

~ alebo uplynutim doby n4jmu, alebo pisomnou vypoved'ou stran,

b) prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu: -

- ak ndjomea alebo tf, ktori s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruSuji
dobré mravy v bytovom dome, ' '

- ak n&jomea hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z nsjmu bytu najméd
tym, Ze nezaplatil n4jomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za &as dlh3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) poCas platnosti
ndjomného vztahu, ' &

- ak je potrebné z ddvodu verejného zédujmu s bytom alebo byt. domom naloZif' tak, Ze
byt nemozno uZivat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemoZno byt alebo dom dlhsi ¢as d'alej vZivat,

- ak mé najomea dva alebo viac bytov,
- ak najomca neuZiva byt bez vaZnych dévodov,
- podPa ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neopravnené uZivanie bytu: :

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na tseku hospodéarenia s bytmi a néprava bude vykonana uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez néroku na bytovi nahradu.

12. N3jomcovi sa zakazuje dat’ byt do podndjmu alebo prijat’ spolotného ndjomcu bez sthlasu

prenajimatel’a. ‘
13. Najomea najomného bytu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skonéeni ngjmu uplynutim doby najmu ani pri skon¢eni najmu z akéhokol'vek dévodu.
14. Najomea bytu, ak m4 zaujem o opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy, je povinny na zéklade
vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim jej platnosti pisomne
poziadat Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok n4jomnej zmluvy odporudi starostke obce

opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

16. Najomea je povinny zabezpelit vetranie jednotlivych miestnosti z dovodu zbytkove] vihkosti
minimalne 5 rokov, nabytok umiestfiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.

B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpegit ngjomcovi plny a nerueny vykon prav spoj enych
s uZivanim bytu. ‘ :



2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné upravy ainé podstatne zmeny v byte bude vykonavat
iba po predchédzajiicom upozorneni ndjomecu. Stthlas ndjomca mbze odopnet iba z vaZznych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel povinny vykonat' v zéujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prislu§ného orgénu Statnej spravy, najomca je povmny
bezodkladne umo#nit’ vykonanie oprav, inak nebezpetenstvo $kody prechédza na ndjomeu.

CL 6
Vysporiadenie zabezpeky

Prenajimatel sa zavizuje vratit’ zloZent zdbezpeku pri ukondeni na_]mu takto:
a/ v plnej vyske, ak nedo3lo k neplatemu najomného alebo zalohovych thrad alebo najomea prip.
osoby spoloéne Zijuce s ndgjomeami nesposoblh gkodu v byte,

© b/ v kratenej vytke v pripade neplatenia ndjomného alebo zdlohovych Ghrad , v pripade poskodenia

bytu, spolo&nych &asti a spolotnych zariadeni byt domu o &iastku uplatnenu prenajimatelom na
thradu dlzného néjmu, zalohovych thrad a opravu poSkodenych veci.

CL7

Zavereéné ustanovania

Téato zmluva je uzavreta na dobu ur¢itu.
. Tiito zmluvu mde prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ. '

3. Tato zmluva nadobuda u&innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranari.

4. Tito-zmluva mo¥no menit a doplfiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obdianskym zdkonnikom a prip. d'al3imi vSeobecne zavéznymi prévnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v §iestich exemplaroch, z ktorgch prenajlmatel’ prevezme tri
rovnopisy a ndjomeca tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi uSastnikmi zmluvy, ak sa nedohodnu, prlslucha na rozhodnut1e
prisluinému stdu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tato zmluva bola
uzatvorend podl'a ich pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s jej obsahom tato

viastnoruéne podpisuji. :

[\ I

V Zemplinskej Teplici, diia 24. 9. 2012

Néjomea: : Prenajimatel’:

1. Mikola Shpytok — Obec Zemplinska Teplica
: o zastipend starostkou
*ar, Jozefinou Uhalovou

2. Zuzana§py_1':‘
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PRILOHA & 1:
Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uXivanim
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zichodovej nadrZe, zrkadla, drZadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
. oprava; vymena sifonu a lapaca tuku,
. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

o o B W

. oprava pevnej alebo hédicovej sprchy,

.. 7..vymena tesnenia, . _

8. vymena retiazok a zétok k vSetkym predmetom,

9, oprava, vimend vesiakov, vatiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovénej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, t'ahadiel,

12. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizagného stupadla

14. oprava, vymena nadobky splachovaga, plavakovej gule s pékou, paddkového drot;.l a péky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nédrzou, zachodovej manzety,

15. zabrisenie padadkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypina&ov vietkych druhov, poistiek a istiCov vietkych druhov, zasuviek,
tlagidiel, objimok, zvondekového a signalizadného zariadenia, v&ftane tlatidla pri vchode,

. transformatora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne
vymena ich jednotlivych stéasti. :

C. Plynové kotly a elektrické sporaky:

1. oprava horékov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. v§mena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sidiastok,
. oprava, vymena vypinagov elektrického pridu,

. oprava platnidiek a pecicej riry,

e R B R YOI

. vymena privodného kébla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekada a ro$tu do pedlcej riry,

8. predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiom.
D. Ohrievade vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia horika,



e o

rar a kolien na odvod spélenych plynov,

2. Cistenie, |

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény,

3. opréva tenﬁostatu.

E. Kovanie a zimky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tlagidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zdvesov kol'ajni¢iek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kI'agov.

F. Okmi a dv_ere:
L. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich priegeli a Iist zasklenych dveri,

.. 3ZaSinevaniejEdnoﬂinfchokien, T

4. mendia oprava, vymena &astj obloZenia okennych parapetov,

G. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5m2, |
2. upevnenie, vymena prahy, ‘

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.
H. Domice telefény: |
1. oprava, vymena telefénnej Snury,

2. mikrotelefénne a sltchadlove vlozky,
3. nastavenie domaceho telefénu.

CH. Steny

1. malovanie stien

2. malé praskliny omietok



