Zmluva 0 nadjme bytu
Cislo. 4/2012/B/1

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’; Obec Zemplinska Teplica

' 1CO: 00332194 -
so sidlom Obecny urad, Okruzné 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipend starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

1. Néjomca:

e Spytokov {[ “ZIIZ an:

CL2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné ¢islo

517, orientaéné &islo 150, nachddzajiicej sa na parcele &. 278/12, vedenej na LV &. 787 v

katastralnom Gzemi Zemplinska Teplica v obei Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania (d'alej len ,, predmet prendjmu®) :

- byt ¢. 4 o celkovej ploche 56,46 m2 s vchodom &. 4, ktory pozostdva z kuchyne, 2 izby,
kupelia s WC.

- spolofné Casti a spoloné zariadenia bytového domu €. 517/150'v p0d1ele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2.

3/ Popri préve uZivat' byt a jeho pristudenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolotnej

domacnosti a to :

Alexandra Spytokova, nar. 6. 9. 2005.

ClL 3
Doba nijmu

1/ T4to ndjomné zmluva sa uzatvaranadobu ur&ita od 1.10.2012 do 30.9,2015.

2/ Néjomca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak st dodrzané
dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy st v&as plnené alebo

ak nie su dané ddvody na vypoved - § 711 Obéianskeho zdkonnika.

Cl 4
Vyika najomného



1/ Vy3ka najomného a Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zaklade Smernice
na pridelovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN &. 2/2012 o vyske ndjomného v
bytovom dome ,,B“ &s. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom dila
29.2.2012.

2/ Mesa&n4 tihrada zakladného naj jomného za byt je : 115,91 €

3/ Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohovii Ghradu mesaéne a to mesiac vopred vZdy do 25.
diia kalend4rneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza ndjomné, spolu so zalohovou
thradou za plnenie (shuzby) poskytované s uZivanim bytu na (et Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobo¢ka Michalovce, variabilny symbol: 042012
/&islo bytu/. '

4/ V pripade, e ndjomca nezaplati ndjomné a mesaini zdlohovi -ihradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vySke 0,1% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania aZz do dplného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu s prisl., ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo thradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dIh§i as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat’), v zmysle § 711 OZ. ' | "
6/'Najomca je povmny samostatne sa prihlasit’ na odber clektriny a plynu u doddvatel’a.
N4jomca uhradi mesaéne zalohovia dhradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanalizaéné Cerpadlo. .

7/ Celkové mesaéné plnenie t.j. ndjomné, zalohova Ghrada za byt S prlsl na mesiac predstavu;e
117,02 €. Nijomcea zloZi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti ndjomnej zmluvy v celkoveJ vyske
1159,10 € na ucet &islo: 4322030008/5600 inak prenajimatel’ nem4 povinnost’ uzavnet najomna
zmluvu.

8/ Poplatok za vodné, stolné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajlmatela
v stilade s platnou tpravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktiry za celkovi spotrebu elenergie na osvetlenie spolodnych
priestorov a kanalizatné &erpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodévatelom, ndsledne tieto ndklady
vyudtuje najomnikom do 10 dnf od prevzatla faktary od dodévatelov, po skonéeni odpoétového
obdobia.

10/N4jomca sa zavizuje zabezpelit' kaZdorotne vZdy do zaCiatku vykurovacwho obdobia reviziu
plynového kotla, nachadzajtceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladu o vykonane]
revizii predlozi kaZdoro&ne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opatnom
pripade skon¢i zéruka na kotol. '

Cl5
Prava a poevinnosti z ndjmu bytu

A/ Najomca

1. Ngjomcea sa zavizuje, Ze vsetky drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanfm a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpeél sém a na viastné naklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndjomca sam.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ngjomcom v spolodnej domacnost1 na zaklade suhlasu
prenajimatéla, maju vedla prava uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy pristuného zariadenia v stilade
s domovym poriadkom.

3. Néjomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich préav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpeéujuce ostatnym néjomnikom neruseny vykon ich prav.

4, Najomea sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo&nych &astiach, spolodnych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vySke a ak sa tak
nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndgjomeu, poSkodenia odstranit’




a pozadovat’ od naJ omcu ndhradu.

5. Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoj ndklad.

6. N4jomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prislichajt prenajimatel’ovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzajGcom upozorneni
najomcu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomcu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a désledkov.

7. Najomea nie je opravneny uskutoénit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al3ich 0sdb do bytu a pod.) bez predchadzajaceho sihlasu

majitel’a.

8. Ndjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za i¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. N4jomca je povinny ku diiu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prlhhadnutlm na obvyklé opotrebenie .

10. Zéanik ngjmu k bytu:

a) ngjom bytu méze zaniknat’ p1somnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
~ alebo uplynutim doby najmu, alebo pisomnou vypovedou strén,
b) prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu:

- ak najomca alebo ti, ktori s nim byvaji, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruduju

dobré mravy v bytovom dome, :

- ak n&jomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil néjomne’ alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za &as dlh3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) pocas platnosu
najomného vztf'ahu,

- ak je potrebné z dévodu verejneho zaujmu s bytom alebo byt. domom nalozn’ tak, Ze
byt nemozno uZivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonévani nemoZno byt alebo dom dlhsi as d’alej vZivat,

- ak m4 najomca dva alebo viac bytov,
- ak nadjomca neuziva byt bez vaZnych dovodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neopravnené uZivanie bytu:

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tseku hospoddrenia s bytmi a néprava bude vykonana uloZenim pokuty
do 166 euro a vyst'ahovanim z bytu bez naroku na bytovl nahradu.

12. N4jomcovi sa zakazuje dat’ byt do podngjmu alebo prijat’ spoloného naJ omcu bez sthlasu
prenajimatel’a.

13. N4jomca najomneho bytu nemd narok na pndeleme nahradného bytu ani inej bytovej nahrady

pri skondeni najmu uplynutim doby néjmu ani pri skonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu.

14. Najomea bytu, ak m4 zdujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny na zéklade

vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukonenim jej platnosti pisomne

poziadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok nédjomne)j zmluvy odporu01 starostke obce

opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.,

16. Najomca je povinny zabezpetit vetranie jednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti

minimalne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.

B) Prenajimatel’

* 1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.



2. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba po predehadzajiicom upozornent ndjomcu. Sthlas ndjomea moze odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zdujme odstranenia poruchy
alebo po poskodent , alebo na prikaz prisluiného organu Statnej spravy, najomea je povinny
bezodkladne umoZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo $kody prechddza na najomcu.

CL 6
Vysporiadenie zibezpeky

Prenajimatel’ sa zaviizuje vratit’ zloZent zébezpeku pri ukondeni ngjmu’takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoglo k neplateniu ndjomného alebo zélohovych thrad alebo najomea prip.
osoby spolodne Zijiice s ndjomecami nespdsobili $kodu v byte,

b/ v krétenej vyske v pripade neplatenia ndgjomného alebo zélohovych tihrad » V pripade poskodenia
bytu, spolo¢nych &asti a spolo&nych zariadeni byt. domu o &iastky uplatnend prenajimatelom na
Uhradu dlZného najmu, zdlohovych thrad'a opravu poskodenych veci.

CL7

Zaverené ustanovania

1. Téato zmluva je uzavretd na dobu ur&itd, -

2. Tato zmluvu médZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede ngjmu bytu .
z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

3. Tato zmluva nadobtida i¢innost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tito zmluvu moZno menit a doplat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma -
zmluvnymi stranami. ' N .

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia

- Obtianskym zakonnikom a prip. d’al$imi veobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a ndjomea tri rovnopisy. o

7. Spory vzniknuté medzi G&astnikmi zmluvy, ak sa nedohodnu, prisliicha na rozhodnutie

- prislusnému sudu. o

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujt, e této zmluva bola
uzatvorena podl'a ich pravej a slobodnej véle a na znak sthlasy s Jjej obsahom tito
vlastnoruéne podpisujt. : ‘

V Zemplinskej Teplici, di

Néjomca: ~ Prenajimater’;

Obec Zemplinska Teplica
zastipend starostkou
Mgr. Jozefinou Uhalovou

1. Mikola Shpytok

2. Zuzana Spytokpva



PRILOHA ¢, 1:
Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim
A, Sanitirne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohitika,

3. oprava, vymena sifénu a lapada tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu, .
5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vatiovych dradiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ru¥ic, tahadiel, ‘ _
12, &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stipadla, .

14. oprava, vymena nddobky splachovada, plavékovej gule s pakou, padékového dréty a péky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nadrZou, zachodovej manzety,

15. zabriisenie paddkového éedla, : _

16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky né ventily, _

17. oprava tlakového splachovaga s vymenou jednotlivych drobnych stdasti

18. oprava, vymena ochrannych rémov na drezoch a vylevkach,

B. Elektrické zariadenie: _

1. oprava, vymena vypinagov vietkych druhov, poistiek a istic":ovvé'etkj’/ch drubov, z4suviek,
tlaCidiel, objimok, zvonéekového a signalizatného zariadenia, véitane tlagidla pri vchode,

transformétora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu, 2. oprava osvetPovacich telies, pripadne
vymena ich jednotlivych stdasti. '

C. Plynové kotly a elektrické spordky:
1. oprava horakov, |

2. oprava, vymena uzavieracich kohatikov plynu,

3. vymena a doplitanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sa&iastok,
4, oprava, vymena vypina&ov elektrického pridu,

5. oprava platnidiek a pedice] rl’u’y;

6. vymena privodného k4bla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekéda a rodtu do peiicej riry,

8. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebigom.
D. Ohrievade vody, plyniové, prietokové a elektrické zdsobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a péky, tlakového pera, reguladného zariadenia horéka,



o

rir a kolien na odvod spélenych plynov,

2. Gistenie,

3. vykondvanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrény, :

5. oprava termbstatu.

E. Kovanie a2 zamKky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tladidla, prizmatickeho skla, postovej schrénky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zdpadiek, zdvesov kol'ajnigiek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vioZiek do zémkov, kI'i¢ov.

F. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mengia opravd, V)’fmeﬁé'd'eliaéi"éh pr'iééeli'a 1i%t zasklenych dveri, '

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena Casti obloienia okennych parapetov.

G. Podlahy: |

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list. | “
H. Domice telefony:

1. oprava, vymena telefénnej Sniry,

2. mikrotelefonne a shichadlové vlozky,

3. nastavenie domaceho teléfénu.

CH. Steny '

1. malovanie stien

2. malé praskiiny omietok



