Zmluva ¢ nmajme bytu
¢islo 64/2015/A

CL 1
Zmluvné strany

Y

1. ‘Prenajimatel’: Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obecny urad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica

zastupena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

1. Ngomca: Ing. Tatiana VagaSova rod. Mihalova
Nar. 15.8.1986, rodné &islo:
trv. bytom: 076 64 Zemplinska Teplica, ul. Hlavna 516/148
rodinny stav: vydata
Ing. Marek Vagas, PhD.

nar. 16.4.1981, rodné cislo [ NENNNNN =~
trvale bytom: 076 64 Zemplinska Teplica, ul. Hlavna 516/148
rodinny stav: Zenaty

ClL2
PYredmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vylutnym vlastnikom bytového domu supisné &islo

516, orientaéné Cislo 148, nachadzajicej sa na parcele &. 278/11, vedenej na LV &. 787 v

katastrdlnom tizemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania (d’alej len ,, predmet prendjmu) :

- byt é. 4 o cclkovej ploche 56,68 m2, s vehodom &. 1, ktory pozostdva z kuchynky, 2 izieb,
kapel'ne, WC, komora, 2 balkdnov.

- spoloCné Casti a spolotné zariadenia bytového domu &. 516/148 v podicle 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
253 m2.

CL3
Doba nijmu
1/ Tato ndjomna zmluva sa uzatvarana dobu uréita od 1.16.2015 do 30.9.2018.
2/ Ngjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak st dodrzané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy si véas pinené alebo
ak nie st dané ddévody na vypoved’ - § 711 Obdianskeho zdkonnika.

Cl 4
Vys§ka najomného

1/ Vyska ndjomného a Uhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovena na zaklade Smernice
na pridefovanie bytov podl'a podmienok MV SR a RR SR a VZN &. 4/2009 o vyske najomného v




bytovom dome ,,A“ &s. 516 v obci Zemplinska Teplica, schvaleneho Obecnym zastupitel'stvom diia
4.9.2009.

2/ Mesaéna Ghrada zdkladného na}omneho zabytje: 109,39 Eur /3295,48 Sk/.

3/ Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohova uhradu mesacne a to mesiac vopred vidy do 25.
dia kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza najomné, spolu so zalohovou
uhradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na ucet Obce Zemplinska Teplica Eislo:
4322035001/5600 v Dexia banke Slovensko, a.s. pobofka Michalovee, variabilny symbol: 04
865815 /&islo bytu, ddtum narddenia/.

4/ V pripade, Ze najomca nezaplati najomné amesa¢mi zalohovi uvhradu za plnenic (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajinatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kaZzdy deil omeSkania aZ do uplného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu s prisl., ak nijjomca nezaplatil ndjomné alebo Ghradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dih8i ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat’), v zmysle § 711 OZ.

6/ Ndjomca jc povinny samostatne sa prihlasit’ na odber clektriny a plynu u dodavatel’a.
Ndjomca uhradi mesacne zdlohovit dhradu: 2 Eur za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a
za kanalizaCné Cerpadlo. :

7/ Celkové mesacné plnenie t]. mj()mne zélohové thrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
111,39 Eur.

8/ Poplatok za vodné, sto¢né a Vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatela
v stlade s platnou tupravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktiry za celkovi spotrebu cl.energic na osvetlenie spolocnych
priestorov a kanalizaéné Cerpadlo pre bytovy dom &s. 516 doddvatel'om, nasledne tieto nédklady
vyuétuje ndgjomnikom do 10 dnf od prevzatia faktiry od doddvatefov, po skonfeni odpoliového
obdobia.

10/Najomea sa zavizuje zabezpedit kazdorotne vzdy do zaCiatku vykurovacicho obdobia reviziu
plynového kotla, nachadzajiiceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kazdorogne na Obecny Grad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra.

- (L5
Prava a povinnosti z n4jmu bytu

A/ Najomca

1. Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte suvisiace s jcho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpei sim a na vlastné naklady. V prilohe €. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndjomca sam.

2. N4jomea bytu a osoby, ktoré byvaju s ndgjomcom v spolocnej domdacnosti na zaklade sublasu
prenajimalel’a, maji vedla prava uzivat' byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy pristuiného zariadenia v stilade
s domovym poriadkom.

. Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujlice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

4, Najomca sa zaviizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo¢nych Castiach, spolo¢nych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktor{ s nim byvaju, uhrad{ v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prcnajlmatcl’ Pravo po pledchad7a_1ucom upozorneni ndjomeu, poskodenia odstranit’
a poZadovat’ od najomcu nahradu.

5. Najomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné apravy

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.
6. Najomea sa zaviizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
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ktoré prislichaji prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni
najomeu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu. Obdobne tu plati
primeranc aj odsek 4. tohto ¢lanku vo veci vypovede a dosledkov.

7. Najomca nic je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prencchanie
asti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajiccho sthlasu
majitela,
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8. Najomca je povinny umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu za ticelom prekontrolovania

technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Ndjomcea je povinny ku diiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ndjmu k bytu:
a) najom bytu médze zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
alebo uplynutim doby ndjmu, alebo pisomnou vypoved'ou strin,
b) prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu:

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvajii, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuji

 dobxé mravy v bytovom dome, S -

- ak nijomeca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatil najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za ¢as dlhsi ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) pocas platnost:
najomného vztahu,

- ak je potrebné z dévodu vergjného zaujmu s bytom alebo byt. domom nalozit’ tak, 7e
byt nemoZno uzivat’ alcbo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri kiorych
vykonavani nemo#no byt alebo dom dlhsi ¢as d’alej uZivat,

- ak ma ndjomca dva alebo viac bytov,
- ak ndjomca neuZiva byt bez védZnych dovodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neopravnené uzivanie bytw:
a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,
b) Umysclné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tiseku hospodérenia s bytmi a ndprava bude vykonana uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytova ndhradu.

12. Najomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat” spoloéného najomen bez sthlasu
prenajimatel’a.

13. Ndjomea ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani ingj bytovej ndhrady

pri skonden{ ndgjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skonceni néjmu z akéhokol'vek ddvodu.

14. Najomca bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny na zaklade

vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukon&enim jej platnosti pisomne

poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie najomnej zmiuvy.

15. Ziadosti o opakované uzavretie najomnej zmluvy vyhodnoti Obecené zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok ndjomnej zmluvy odporudi starostke obce

opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

16. Ndjomca je povinny zabezpedit vetranie jednotlivych miestnosti z dovodu zbytkovej vihkost

minimalne 3 rokov, ndbytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.
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B) Prenajimatel’

1. Prenajimate] sa zavdzuje zabezpedit’ ndgjomeovi plny a neru$eny vykon prav spojenych
s vZivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat
iba po predchadzajicom upozorneni ngjomeu. Suhlas ndjomea méZe odopriet’ iba z vaZnych
ddvodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zdujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo m prikaz prislugného organu Statnej spravy, najomea je povinny
bezodkladne umoZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo Skody prechadza na ndjomeu.

Cl. 6
Vysporiadenie zdbezpeky

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ zloZent zdbezpeku pri ukonéeni ndjmu takto:

a/ v plnej vySke, ak nedoslo k neplateniu ndjomného alebo zalohovych thrad alebo ndjomea prip.

osoby spolotne Zijice s ndjomeami nespdsobili Skodu v byte,

b/ v kratenej vySke v pripade neplatenia nijomného alebo zalohovych dhbrad , v pripade potkedenia

bytu, spolonych Casti a spoloénych zariadeni byt. domu o &iastku uplatnenit prenajimatelom na
Ghradu dlZn¢ho najmu, zalohovych thrad a _dpravu poskodenych veei.

ClL7
Zaverefné ustanovania

—

. Této zmluva je uzavreta na dobu uréiti.
2. Tuto zmluvu mdzZe prenajimatel’ vypovedat” formou pisomnej vypovede najmu bytu
z dovodov taxativine vymenovanych v § 711 OZ. B

. Této zmluva nadobida u&innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranam:.

4. Tdto zmluva mo#no menit’ a dopifiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie i upravend touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a prip. d’al$imi vieobecne zdviznymi pravoymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich exempléroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovnopisy a najomca tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi G€astnikmi zmluvy, ak sa nedohodnt, prislicha na rozhocnutie
prislusnému sudu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto anluvy porozumeli. Vyhlasuj(, Ze tato zmluva bola

uzatvorend podl'a ich pravej a slobodncj vble a na znak sthlasu s jej obsahom tuto

vlastnora¢ne podpisujt.
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V Zemplinskej Teplici, dia ...... S SR
1. Ing. Tatiana Vagaéovi-’” : Obec Zemplinska Teplicaf S

gy, Jozefinou Uhalovou

2. Ing. Marek Vagas



