Zmluva 0 nmajme bytti
¢islo 65/2015/A

Cl 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obceny urad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipena starostkou obee Mgr. Jozefinou Uhalovou

2. Najomca: PhDr. Monika Molndrova, rod. Kopcova
nar. 21. 3. 1980, r()d.é.d
trv. bytom: 07664 Zemplinska Teplica, ul. Hlavna 516/148

rodinny stav: vydata

Ing. Jan Molnar

Nar. 22. 3. 1979, rod.C. i -

trv. Bytom: 07664 Zemplinska Teplica, ul. Hlavna 516/148
rodinny stav: Zenaty

CL2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym viastnikom bytového domu stiipisné ¢islto
516, ortentalné Eislo 148, nachddzajlicej sa na parcele €. 278/11, vedenej na LV & 787 v
katastralnom tzemi Zemplinska Teplica, v obei Zempl. Teplica, na Hlaviej ulict.
2/ Prenajimatel’ prenechdva ngjomcovi do uzZivania (dalej len ,, predmet prendjmu™) :
- byt ¢. 8 o cclkovej ploche 78,92 m2, s vehodom €. 1, ktory pozostava z kuchynky, 3 1zich,
kipelky, WC, komora, 2 balkonov.
- spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia bytového domu &. 516/148 v podiele 1/8,
- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C &. 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o v¥mere
253 m2
3/ Popri prave uzival byt a jeho prisluSenstvo mé ndjomea a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloéaw]
domacnosti a to deti: Mirlama Molnarova, nar. 24.11.2009 a Marianna Molndrova, nar. 14.2.2012.
ako aj pravo uzivat’ spoloéné Casti a zariadenia bytového domu, pritom ndjomca a spoloénc Zijtci
dospeli spolo¢ne a nerozdielne zodpovedajit za plienia z tejto najommej zmluvy vyplvvajice vodi
prenajimatelovi.

CL3
Doba najmu

1/ Téato najomnd zmluva sa uzatvarana dobu uréitu od 1.10.2015 do  30.9.2018.
2/ Najomea md prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak st dedrzané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy s veas plnenc alebo
ak nie st dané dévody na vypoved® ~ § 711 Obcianskeho zakonnika.
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Cl. 4
Vyika ndjomného

1/ Vy3ka ngjomného a thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovena na zaklade Smernice
na pridelovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN ¢&. 4/2009 o vy$ke ngjomncho v
bytovom dome ,,A“ &s. 516 v obei Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvomn dia
4. 9, 2009.

2/ Mesatna Ghrada zakladného*ndjomného za bytje : 152,31 Eur.

3/ Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohovi uhradu mesaéne a to mesiac vopred vzdy do 25.
dfa kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zalohovou
thradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na Get Obee Zemplinska Teplica Cislo:
4322035001/5660 v Dexia banke Slovensko, a.s. pobo¢ka Michalovee, variabilny symbol: 082009
fEislo bytw/.

4/ V pripade, ¢ ndjomca nezaplati ndjomné amesatni zalohové uhradu za plnenic (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omaskamd vo vylke 0,1% =z dlinej sumy za kaZdy den omeSkania az do apiného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu s prisl., ak ndjomca nezaplatil njjomné alebo Ghradu
za plnenie poskytované s uZzivanim bytu za dIhif ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 0Z.

6/ Najomea je povinny samostatne sa prihldsi’ na odber elektriny a plynu u dodivatela.
Néjomea uhradi mesaéne zalohova Ghradu: 2 Eur za elekirinu spol. priestorov v bytovom domc a
za kanalizaéné Cerpadlo.

7/ Celkové mesainé ploenie t.j. ndjomné, Zdlohova thrada za byt s prisl. na mesiac predstavuie
154,31 cur.

8/ Poplatok za vodné, stotné a vyvoz TKO bude vyrubené osobltnym vymerom prenajimatela
v sulade s platnou Gipravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat faktiry za celkova spotrebu ‘cl.energic na osvetlenic spolocnyeh
priestorov o kanalizadné &erpadlo pre bytovy dom ¢&s. 516 dodavatclom, ndsledne tieto naklady
vyUdtuje najomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatelov, pe skoneni odpollového
obdobia. .

10/Néjomea sa zavizuje zabezpedit kaZdorogne vZdy do zadiatku vykurovacicho obdobia reviziu
plynového kotla, nachadzajiiceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predlozi kazdorotne na Obecny Grad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra.

CL5
Priva a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomca

1. Najomea sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sém a na vlastné naklady. V prilohe €. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndgjomca sam.

2. N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej domécnostl na zaklade sthlasu
prenajimatel’a, maju vedl'a prava uZivat byt aj pravo uZivat spolocné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluiného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom.

3. Najomca sa zavizuje, Z¢ pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vylvorené
prostredie zabezpedujlice ostatnym ndjomnikom neruSeny vyk_on ich prav.

4. N4jomca sa zaviizuje, Ze poruchy a po§kodenia, ktoré v byte a v spoloénych Eastiach, spolocnych
zarfadeniach byt. domu spdsobi sam alebo i, ktori s nim byvajt, uhradi v plngj vyske a ak sa tai
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni ndjomeu, poskodenia odstranit’
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a pozadovat od ndjomcu nahradu.

5. Najomea sa zavizuje, Ze ncbude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebn¢ Gpravy
bez predchadzajiiceho pisomncho sihlasu prenajimatela a to ani na svoj naklad.

6. Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislachaji prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ ma pravo po predchadzapicom upozorneni
najomeu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto ¢lanku vo veci vypovede a désledkov.

7. Ndjomea nic je opravneny ubkutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prencchanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al$ich osob do bytu a pod.) bez predchadzajiceho sthlasu
majitel’a.

8. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel’ovi do bytu za i€elom prekontrolovania
technického stava bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Njjomca je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatefovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic .

10. Zanik ngjmu k bytu:
a) ndjom bytu méZe zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
alebo uplynutim doby ndjmu, alebo pisomnou vypovedou strin,
b) prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu:
- ak nijomea alebo t, ktori s nim byvajt, napriek pisomnej vystrahc hrubo porusujt
dobré¢ mravy v bytovom dome,

- ak ndjomca hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za Cas dihdi ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) pocas platnosti
ndjomného vztahu,

- ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bylom alebo byt. domom nalozit tak, %o
byt nemoZno uzivat alcho ak byt alebo bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom dihsi &as d’alej uZivat,

- ak ma najomea dva alebo viac bytov,
- ak ndjomca neuZiva byt bez vaznych ddvodov,
- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢.zdkonnika.

11. Neopravoené uZivanic bytu:
a) Neoprdvnenym uzivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnej zmluvy,
b) Umysclné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje 7
priestupok na tseku hospoddrenia s bytmi a néprava bude vykonana uloZenim pokuty
do 166 curo a vyst’ahovanim z bytu bez naroku na bytovi nahradu.
12. Najomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spolocného najomcu bez stihlasu
prenajimatela.
13. Ndjomea ndgjomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skonéeni ndjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.
14. Najomea bytu, ak md zdujem o opakované uzavretic ndjomnej zmluvy, je povinny na zaklade
vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukonéenim jej platnosti pisomne
poziadat’ Obce Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomoej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplict a pri dodrZani podmienok ndjomnej zinluvy odporudi starostke cbee
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.
16. Ndjomea je povinny zabezpedit' vetranie jednotlivych miestnosti z dovodu zbytkovej vihkosti
minimalne 3 rokov, ndbytok umiestfiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.




B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit’ ndgjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebné (ipravy a iné podstatné zmeny v byte bitde vykonavat’
iba po predchadzajiicom upozoreni najomeu. Stthlas ngjomca méze odopriet’ iba z vainych
dbvodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' v zdujme odstrancnia porteay
alebo po poskodeni , alebo da prikaz prislugného organu Statnej spravy, ndjomcea j¢ povinny
bezodkladne umoznit’ vykonanie oprév, inak nebezpe&enstvo $kody prechadza na najomeu.

CL 6
Vysporiadenie zibezpeky

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ zloZent zibezpeku pri ukonéeni ndjmu takto:

a/ v plnej vysSke, ak ncdoslo k neplateniu ndjomného alebo zdlohovych tihrad alcbo ndjomea prip.
osoby spolotne Zijlice s ndjomcami nespdsobili skodu v byte,

b/ v krdtenej vyske v pripade neplatenia ndjomncho alebo zalohovych ahrad , v pripade poskadenia
bytu, spoloénych Casti a spoloCnych zariadeni byt. domu o &lastku uplatneni prenajimateFom na
Ghradu dl7ného ndjmu, zlohovych thrad a opravu poskodenych veci,

CL7
Zavereéné ustanovania

—_—

Téato zmluva je vzavreta na dobu urditd,

2. Tdto zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu

z dovodov texativne vymenovanychv § 7110Z.

Této zmluva nadobida Geinnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tito zmluvu mozno menit” a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravend touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a prip. d'al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tr
rovnopisy a najomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, ak sa nedohodnu, prislicha pa rozhodnutie
prisludnému sudu.

8. Zmluvnd strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tato zmiuva bola

uzatvorend podla ich pravej a slobodnej véle a na znak suhlasu s jej obsahom tito

vlastnoruéne podpisuju.
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V Zemplinske] Teplici, diia e

Néjomea: “§ Prenajimatel”

Obec Zemplinska Teplica” ="
zasthpend starostkou
Megr. Jozefinou Uhal'ovou!
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