Zmluva 0 majme bytu
¢islo 66/2015/A

CL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec iemplinska Teplica
1CO: 00332194 |
so sidlom Obecny Urad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipend starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

1. Ngjomca: Martin Novotny, nar. 4. 6. 1974
rodné &islo: h

trvale bytom 076 64 Zemplinska Teplica, ul. Jesenna 321/13
rodinny stav: rozvedeny

CL2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stipisné &islo

516, orientatné &islo 148, nachadzajicej sa na parcele &. 278/11, vedenej na LV & 787 v

katastrdlnom Uzemi Zemplinska Teplica, v obei Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi.do uZivania (dalej len.,, predmet prendjmu‘) -

- byt & 5 ocelkovej ploche 56,68 m2, s vehodom &. 1, ktory pozostava z kuchvne, 2 izieb,
kupeliia, WC, komora, 2 balk6nov,

- spolocné Casti a spolotné zariadenia bytového domu &. 516/148 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C ¢. 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
253 m2.

3/ Popri prave uZivat byt a jeho prisluSenstvo mé ndjomea a osoby, ktoré s nim 7iji v spoloénej

domécnosti a to :

a/ deti: meno Nikolas Novotny, nar. 10. 6. 2005, ako aj pravo uzivat’ spoloéné Casti a zariadenia

bytového domu, pritom néjomcea a spoloéne Zijuci dospeli spolodne a nerozdielne zodpovedaju za

plnenia z tejflo ndjomnej zmluvy vyplyvajlce voéi prenajimatelovi.

CL3
Doba ndjmu
1/ T4to ndjomna zmluva sa uzatvaranadobu uré¢ita od 1.10.2015 do 30.9.2018.
2/ Najomeca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak sa dodrzané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie s dané ddvody na vypoved - § 711 Obcianskeho zékonnika.

Cl. 4
Vyska najomncho

1/ Vy&ka najomného a uhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovené na zéklade Smernice
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na pridefovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN ¢. 4/2009 o vySke najomného v
bytovom dome ,,A* &s. 516 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitelstvom diia
4. 9. 2009.

2/ Mesadna thrada zdkladného ndjomného za bytje: 109,39 Ear.

3/ Najomea je povinny platit’ ndjomné a zalohov thradu mesacne a to meslac vopred vZdy do 25.
diia kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zalchovou
thradou za plnenie (sluZby) poskytované s uZivanim bytu na et Obee Zemplinska Teplica Eisle:
4322035001/5600 v Dexia banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilny symbol: 652009
/Eislo bytu/.

4/ V pripade, 7e najomca nezaplati ndjomné amesaénil zalohovi thradu za plnenic (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy def omeSkania aZ do upiného
zaplatenia.

5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu s prisl., ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo dGhradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlh3i &as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Najomea je povinny samostatne sa pl‘lhldSl(’ na odber clektriny a plynu u dod:vatePa.
N4jomca uhradi mesacne zdalohovit .Ohradu: 2 Eur za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a
~za kanaliza¢né cerpadlo.

7/ Celkové mesacné ploenie t.j. najomné, zalohova dhrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
111,39 eur.

8/ Poplatok za vodné, stofné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prengjimatela
v stlade s platnou Gpravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ faktary za celkovi spotrebu el.energic na osvellenie spolocnych
priestorov a kanalizacné Cerpadlo pre bytovy dom ¢&s. 516 dodéavatelom, nasledne tieto niklady
vytictuje najomnikom do 10 dnf od prevzatia faktiry od dodédvatel'ov, po skonfeni odpociového
obdobin : iy od dodave

10/Nédjomca sa zaviizuje zabezpedit kazdorofne vZdy do zadiatku vykurovacicho obdobia revizin
plynového kotla, nachadzajiceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Kopiu dokladu o vykonang]
revizii predloZi kazdoroCne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. sentembra.

CLs
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

A/ Nijomea

1. Ngjomeca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim a obvykl¢
udrziavacie prace v byle si zabezpedi sam a na vlastné naklady. V prilohe €. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndjomea sam. -

2. Ndjomeau bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolocnej domacnosti na ziklade suhlasu
prenajimatela, maju vedPa prava uZivat’ byt aj pravo uZivat spolo€né priestory donwu a
zariadenta domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom.

. Ndjomca sa zaviizuje, Ze pri vvkone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredic zabezpedujiice ostatnym najomnikom nerudcny vykon ich prav,

4. Ngjomea sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spoloCnych Castiach, spolofnych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prc11'1j1’matcl’ préavo po predchadzajiicom upozorneni najomeu, poskodenia odstranit’
a poZadovat’ od ndjomeu ndhradu.

5. Najomca sa zavizuje, Ze ncbude v byte vykondval’ podstatné zmeny a stavcbn(, upravy
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bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoj naklad.

6. Ngjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prisiichaju prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni
najomceu poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu. Obdobne tu plati
primeranc aj odsek 4. tohto ¢ldinku vo veci vypovede a désledkov. -

7. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akdkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
¢asti bytu, podndjom bytu, pruatle d'algich 0sdb do bytu a pod.) bez predchadzajtceho stihlasu
majitel'a.

8. Najomca je povinny umozmt’ pristup plenaﬂmatel’ow do bytu za GCelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Néjomea je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zénik najmu k bytu:
a) ngjom bytu méZe zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ngjomcom,
alebo uplynutim doby néjmu, alcbo pisomnou vypoved’ou strdn,
b) prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu:

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvajii, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruduji
dobr¢ mravy v bytovom dome,

- ak ndgjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi
tym, 7e nezaplatil ngjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s wZivanim bytu
za Cas dlh3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) po€as platnosti
najomného vzt'ahu,

- ak je potrebné z dévodu veregjného zdujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, 7c
byt nemozno vzivat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom dih3i &as dalej uzivat),

- ak ma najomca dva alebo viac bytov, -
- ak ndjomca neuZiva byt bez véaznych dévodov,
- podl'a ustanoventia § 710 a nasl. Ob¢.zékonnika.

11. Neopravnené uZivanie bytu:
a) Neopravnenym uzivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,
b) Umysclné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na iseku hospodarenia s bytmi a ndprava bude vykonand uloZzenim pokuty
do 166 curo a vystahovanim z bylu bez naroku na bytovi ndhradu.
12. Néjomeovi sa zakazuje dat’ byt do podnédjmu alebo prijat’ spolo&ného ndjomcu bez sthlasu
prenajimatela.
13. Najomea ndjomného bytu nema néarok na pridelenie néhradného bytu ani ine} bytovej ndhrady
pri skonceni ndjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.
14. Najomea bytu, ak ma zdujem o opakované uzavretiec ndjomnej zmluvy, je povinny na zaklade
vyzvy spraven bytového domu najmenej dva mesiace pred ukonéenim jej platnosti pisomne
poziadal’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie najomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplici a pri dodrZan{ podmienok ndjomnej zmluvy odporuci starostke obce
opakované vzavretie najomnej zmhuvy.
16. Najomcea je povinny zabezpedit' vetranie jednotlivych miestnosti z dovodu zbytkovej vihkosti
minimalne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.



B) Prenajimatel’

1. Prenajimatcl sa zavizuje zabezpedit’ ndjomeovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
2. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonéval’
iba po predehddzajicom upozomeni ndgjomeun. Sthlas ndgjomca mbZe odopriet iba z vaznych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zdujme odstrinenia poruchy
alebo po poskodeni, alebo Ma prikaz prisludného orgdnu $tatne] spravy, najomea je povinny
bezodkladne umoZait’ vykonanie oprdv, inak nebezpeéenstvo Skody prechadza na najomeu.

ClL 6
Vysporiadenie zabezpeky

Prenajimatel sa zaviizuje vratit’ zloZend zabezpeku pri ukonceni ndjmu takto:

a/ v plncj vyske, ak ncdoslo k neplatenin ndjomného alebo zédlohovych tthrad alebo ndjomea prip.
osoby spolodne Zijlice s ndjomeami nespdsobili $kodu v byte,

b/ v kritenej vyske v pripade neplatenia ndjomncého alebo zélohovych dhrad , v pripade poskedenia
bytu, spolodnych gasti a spolonych zariadeni byt. domu o iastku uplatnent prenajimatelom na
Ubradu dlZn¢ho néjmu, zilohovyeh hrad a opravu poskodenych veel.

Cl.7
Lavereéné ustanovania

—

. Tato zmluva je uzavreta na dobu urcita.

2. Thto zmluvu mdZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndgimu bytu

z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ. o

Tato zmhiva nadobida Géinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tuto zmluv mozno menit’ a doplat’ pisomngm dodatkom podpisanym obidvorha
zmluvnymi stranami.

5. Vzfahy med~i zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obéianskym zakonnikom a prip. d’al3ii vicobecne zaviznymi pravoymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v Siestich exempléroch, z ktorych prenaiimatel’ prevezme tri
rovnopisy a ndjomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi Gastnikmi zmluvy, ak sa nedohodm(, prislicha na rozhodnutie
prislusnému stdu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuji, Ze tato zmluva bola

uzatvorend podla ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tato

vlastnoru¢ne podpisujt.

(U8

4-SEP 2015

V Zemplinskej Teplict, diia ..o i

Néjomea: ' ' s Prenajimatel: . e
! |
. B S ST . L T I T
Martin Novotny | . Jbec Zemplinska Teplica

i Magr. Jozelinou Uhalovou:
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