Zmluva 0 niajme bytu
¢islo 67/2015/A

CL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Obee Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obeceny tGrad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastiipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhal'ovou

2. Najomca: Peter Téth

nar. 18.5.1980, rod.é.—

trv. bytom: 07664 Zemplinska Teplica, ul. Nova 357/2
rodinny stav: Zenaty

Veronika Tothova, rod. Kozlovska
Nar. 17.3.1986, rod L. S
trv. Bytom: 07664 Zemplinska Teplica, ul. Nova 357/2
rodinny stav: vydata

L2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového dorm sipisné &islo
516, orientaéné &islo 148, nachadzajicej sa na parcele &. 278/11, vedenej na LV & 787 v
katastralnom tzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.
2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania (d'alej len ,, predmet prendjmu)
- byt &7 o celkovej ploche 78,92 m2, s vchodom €. 1, ktory pozostava z kuchynky, 3 izich,
kapelky, WC, komora, 2 balkénov.
- spologné Casti a spolotné zariadenia bytového domu & 516/148 v podiele 1/8,
- podiel 1/8 k pozemlu s parc.reg. C €. 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o vymerc
253 m2 ' o
3/ Popri prave uzivatl’ byt a jeho prisluSenstvo ma najomea a osoby, ktoré s nim Zijt v spolocicj
domdcnosti a 1o deti: Kristidn Toth, nar. 9.3.2006 ako aj pravo uzivat’ spolo¢né Casti o zariadenia
bytového domu. pritom ndjomea a spoloéne Zijuci dospeli spolo€ne a nerozdiclne zodpovedajt za
plnenia z tejto nidjomnej zmluvy vyplyvajice voci prenajimatelovi.

CL 3
Doba ndjmu
1/ Tato najomnd zmluva sa uzatvarana dobu ur éitd od 1.10.2015 do 30.9.2018.
2/ Néjomca méa prednosiné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmiuvy, ak si dedrzané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zimluve a aj plnenia podla tejto zmluvy si véas plnend alebo
ak nie su dané ddvody na vypoved’ - § 711 Obcianskeho zalonnika.
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Vyska najomncého

1/ Vy&ka ndjomného a uhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovena na zaklade Smernice
na pridelovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN ¢&. 4/2009 o vy§ke ndjomného v
bytovom dome ,,A%* &s. 516 v obci Zemplinska Teplica, schvéleného Obecnym zastupitel'stvom dia
4. 9, 2009.
2/ Mesatné Uhrada zdkladného najomného za bytje: 152,31 Eur.
3/ Najomcea je povinny platit’ djomné a zalohovii thradu mesadne a to mesiac vopred vzdy do 25.
diia kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhrddza pdjomné, spolu so zalohovou
Uhradou za plnenie (sluZzby) poskytované s uZivanim bytu na et Obce Zemplinska Teplica Cislo:
4322035001/3600 v Dexia banke Slovensko, a.s. poboka Michalovee, variabilny symbol: 082009
/&islo bytu/.
4/ V pripade, 7e¢ ndjomca nezaplat{ najjomné a mesani zalohovi vhradu za pinenic (sluZby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omcékania vo vyske 0,1% z dlZznej sumy za kazdy deii omeSkania aZ do uplného
zaplatenta. ‘
5/ Prenajimatel mdZe vypovedal’ nijom bytu s prisl., ak najomca nezaplatil ndgjomné alebo thradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlh§i Eas ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.
6/ Najomes je povinny samostatne sa prihlasit’ na odber clektriny a plynu u doddvatela.
Ngjomca uhradi mesacne zdlohova dhradu: 2 Eur za elektrinu spol. priestorov v bylovom dome a
za kanalizaéné Cerpadlo.
7/ Celkové mesacné plnenie t.j. ndgjomné, zdlohova vhrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
154,31 cur.
8/ Poplatok za vodné, stofné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajinatela
v stilade s platnou Gpravou.
9/ Prenajimatel’ bude uhradzat’ fakttry za - celkovi spoirebu el.energic na osvetlenic spolonych
priestorov a kanalizaéné &erpadlo pre bytovy dom &s. 516 dodavatclom, nasledne tieto naklady
vylictuje ndjormnikom do 10 dnf od prevzatia faktary od dodavatelov, po skonceni odpottového
obdobia. _
10/Najomca sa zaviizuje zabezpelitf® kaZdoroéne vidy do zadiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynového kotla, nachadzajiceho sa v jeho byte, na vlastné naklady. Kdpiu dokladu o vykonanc)
revizii predloZi kazdoro¢ne na Obecny drad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra.
Cl5
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

A/ Najomca

1. Ndjomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacic prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady. V prilohe €. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ngjomca sém.

2. Ndjomca bytu a osoby, ktoré byvaja s ndgjomcom v spolo€nej domdcnosti na zdklade sthlasu
prenajimatel’a, maji vedla prava uzivat byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusné¢ho zariadenia v silade
s domovym poriadkom. '

3. Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujlce ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

4, Najomea sa zaviizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spoloénych Castiach, spolocnych
zariadeniach byt. domu spdsobi sdm alebo ti, ktor{ s nim byvaju, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomeu, poskodenia odsiranit
a poZadovat od ndjomcu nahradu. '
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. Najomcea sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

. Najomea sa zaviizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznémi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaju prenajimatelovi. Inak prenajimatel’ mé pravo po predchadzajocom upozorneni
n4jomeu poruchy a podkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu ndhradu. Obdobne tu plati
primeranc aj odsek 4. tohto ¢lanku vo veci vypovede a dosledkov.

7. Najomca nic je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prencchanie
Zasti bytu, podnajom bytu, prijatie d’aldich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho sahlasu
majitela.

8. Najomca jc povinny umoZnit’ pristup prenajimatefovi do bytu za uéelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Najomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zénik najmu k bytu:
a) ndgjom bytu mdze zaniknit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatcl'om a ngjomcom,
alebo uplynutim doby najmu, alebo pisomnou vypovedou strdn,
b) prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu:

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruguji
dobré roravy v bytovom dome,

- ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu pajmi
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu
za Gas dlhsi ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) pocas platmosti
ndjomného vztahu,

- ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, Zc
byt nemoZno uzZivat’ alcbo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri kiorgch
vykonévani nemozno byt alebo dom dlhsi &as d'alej uzivat),

- ak md ndjomca dva alebo viac bytov,
- ak ndjomca neuZiva byt bez véZnych dévodov,
- podlPa ustanovenia § 710 a nasl. Ob¢&.zdkonnika.

11. Neopravnené uZivanie bytu:
a) Neoprdavnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy,
b) Umysclné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanic bytu sa povazuje za
priestupok na Useku hospoddrenia s bytmi a néprava bude vykonana uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytova nahradu.
12. Najomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spolotného najomeu bez sihlasu
prenajimatela.
13. Najomea najomného bytu nemd narok na pridelenie ndlwadného bytu ani in¢j bytove) nahrady
pri skondeni najmu uplynutim doby ndjmu ani pri skonceni ndjmu z akéhokolvek dévodu.
14. Njomca bytu, 2k ma zdujem o opakované uzavretic najomnej zmluvy, je povinny na zakiade
vyzvy spravcu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukoncenim jej platnosti pisonine
poZiadat’ Obece Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok najomnej zmluvy odporuli starostke obce
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.
16. Ndjomea je povinny zabezpedit' vetranie jednotlivych micstnosti 7 dévodu zbytkovej vihkost;
minimélne 5 rokov, nabytok umiestiiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 ¢m.
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B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpedil ndjomceovi plny a neruSeny vykon prav spojcaych
s uzivaninm bytu.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonaval
iba po predchadzajicom upozorneni ndjomeu. Sthlas najomea mdze odopriet’ iba z vadznych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zauyme odstrdanenia poruchy
alebo po pogkodeni , alebo ha prikaz prisluného organu 3tatnej spravy, najomea je povinoy
bezodkladne umozZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpecenstvo 8kody prechédza na najomeu.

Cl6
Vysporiadenie zibezpeky

Prenajimatcl sa zavdzuje vratit’ zlozent zabezpeku pri ukonceni néjmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu ngjomného alebo zalohovych thrad alebo ndjomea prip.
osoby spolocne Zijuce s ndjomcami nespdsobili kodu v byte,

b/ v kritenej vyike v pripade neplatenia ngjomného alebo zalohovych thrad , v pripade poskedenia
bytu, spoloénych Casti a spoloénych zariadeni byt. domu o Ciastku uplatnent prengjimatelom na
thradu dlZného najmu, zalohovych thrad a opravu poskodenych veci.

Cl7

Zavereéné ustanovania

1. Tato zmluva je uzavretd na dobu uréiti.

2. Tuto zmluvue mdZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

3. Tato zmluva nadobida u&innost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4, TOto zmluve mozno menit’ a dopfﬁat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medri zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravendé touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zdkonaitkom a prip. d’al¥imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v Siestich exempléroch, z ktorych prenajimatel prevezme tri
rovnopisy a ndjomea i rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi t€astnikmi zmluvy, ak sa nedohodn, prislicha na rozhodnutie
prisludnému sudu.

8. Zmluvnd strany obsahu tejto vanluvy porozumeh. Vyhlasuju, Ze 1ato zmluva bola
uzatvorena podla ich pravej a slobodnej vble a na znak sthlasu s jej obsahom tuto
vlastnorucne podpisujt.

4. SEP 205
V Zemplinskej Teplicl, diia ..o R
Néjomea: Prenajimatel’: o
L. Pefer Téth.... e Obee Zemplinska Teplica

zastipena starostkou |
Maegr. Jozefinou Uhalovou .
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