Zmluva 0 nijme bytu
Cislo 77/2015/B

Cl.1 .
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska Teplica
1CO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastupena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

1. Néjomca: Ing. Dana VarSova
~ Nar. 30. 4. 1980 N
trvale bytom 076 64 Zemplinska Teplica, ul. Okruzna 300/5

CL.2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel Obec Zemplinska Teplica je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné &islo
517, orientaéné ¢islo 150, nachédzajucej sa na parcele €. 278/12, vedenejna LV &. 787 v
katastralnom Gzemi Zemplinska Teplica, v obei Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.
2/ Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do u¥fvania (dalej len ,, predmet prendjmuc) :
- byt & 4 o celkovej ploche 56,46 m2 s vchodom &, 4, ktory pozostava z kuchyne, 2 izby,
kupehia s WC, e e
-~ spolotné asti a spoloéné zariadenia bytového domu &. 517/150 v podiele 1/8,
- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C & 278/12 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
256 m2. "
3/ Popri prave uZivat byt a jeho prislusenstvo ma ndjomea a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej
domécnosti a to:
-al deti: Kevin, nar, 19. 2. 1999,
b/ Adam nar. 8. 3. 2012,
ako aj pravo uzivat’ spolodné &asti a zariadenia bytového.domu. . -

Cl. 3
Doba nijmu

1/ Této ndjomna zmiuva sa uzatvéra na dobu ur&ita od 1.11. 2015 do 31.10.2018.

2/ Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak st dodrZané
dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy su véas plnené alebo
ak nie st dané dovody na vypoved - § 711 Obeianskeho zakonnika.

CL 4
Vyska nidjomného

17 Vyska najomného a vihrad za pinenie spojen€ s uZfvanim bytu je stanovend na zaklade Smernice
na pridelovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN ¢. 2/2012 o vyske ndgjomného v
bytovom dome ,,B“.&s. 517 v obci Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel’stvom diia
29.2.2012.

2/ Mesaéna thrada zakladného ndjomného za bytje: 115,91 €



3/ Ndjomea je povinny platit’ najomné a zdlohovii Ghradu mesatne a to mesiac vopred vZdy do 25.
diia kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhridza ngjomné, spolu so zalohovou
thradou za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu na et Obce Zemplinska Teplica &islo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a. s. pobotka Michalovee, .. variabilny symbol:
042015 /isio bytw/,

4/ V pripade, ¥e ndjomca nezaplati ndjomné a mesadnii zalohovii vhradu za plnenie (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy defi omedkania a3 do tplného
zaplatenia,

5/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat najom bytu s prisl., ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo Ghradu
za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dIh§i as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Ndjomcea je povinny samostatne sa prihlasit’ na odber elektriny a plynu u doddvatela.
Néjomea uhradi mesaéne zalohovit Ghradu: 2 Eur za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome

a za kanalizaéné Cerpadio. _ _

7/ Celkové mesaéné plnenie t. J- ngjomné, zalohové vhrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
117,91 eur. N4jomca zlozi zabezpeku prenajimatelovi pri uzavreti najomnej zmluvy vo vyike
6-mesa&ného najmu, t. j. 695,46 € na et &islo: 4322030008/5600, inak prenajimatel’ nemé
povinnost’ uzavriet’ ndjomnt zmluvu,

8/ Poplatok za vodné, stotné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatela
v sulade s platnou Gipravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat faktiry za celkovi spotrebu el. energie na osvetlenie spolo&nych
priestorov a kanalizadné Cerpadlo pre bytovy dom &s. 516 dodévatelom, nésledne tieto naklady
vyactuje ndjomnikom do 10 dnf od prevzatia faktiry od dodavatelov, po skongeni odpoctového
obdobia.

10/ Néjomea sa zavézuje zabezpedit. kaZdorogne vZdy-do-zafiatku vykurovacieho obdobia reviziy
plynového kotla, nachadzajiiceho sa v jeho byte, na vlastné néklady. Kopiu dokladu o vykonanej
revizii predloZi kaZdorodne na Obecny trad v Zemplinske; Teplici do 30. septembra. V opaénom
pripade skondi zaruka na kotol,

CL5
Prdva a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomea

1. Néjomcea sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie préce v byte si zabezpedi sdm a na vlastné néklady. V prilohe &. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndjomea sam.

2. Nédjomca bytu a osoby, ktoré byvajii s ndjomecom v spolo¢nej domécnosti na zéklade sihlasuy
prenajimatel’a, maji vedla prava uZivat' byt aj pravo uZivaf’ spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podra povahy prisiusného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom.

3. Néjomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie zabezpedujice ostatnym njomnikom neruseny vykon ich prav.

4. Nédjomcea sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo¢nych &astiach, spolotnych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvajt, uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomeu, poskodenia odstranit
a poZadovat’' od ndjomeu ndhradu.

5. Néjomea sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy

bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoj néklad.
6. Néjomcea sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré prisltichajti prenajimatefovi. Inak prenajimatel’ mé pravo po predchddzajucom upozorneni
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najomeu poruchy a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu nédhradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lénku vo veci v§povede a dosledkoy.

7. Njomea nie je opravneny uskutoénit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu a pod.) bez predchédzajiiceho sthlasu
majitel’a. .

8. Ndjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za G&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

9. Ndjomea je povinny ku ditu' zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ngjmu k bytu:
a) najom bytu méze zanikntt’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomecom,
alebo uplynutim doby ndjmu, alebo pisomnou vypovedou stran,
b) prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu:

- ak n4jomea alebo ti, ktori s nim byvaja, napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuji

dobré mravy v bytovom dome,

- ak ngjomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi
tym, Ze nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za Cas dIh3{ ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) podas platnosti -
najomného vztahu, .

- ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, e
byt nemoZno uzfvat alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonégvani nemoZno byt alebo dom dlhdi as d’alej uzivat’,

- ak md ndjomca dva alebo viac bytov,

- ak ndjomca neuZiva byt bez vé¥nych dévodov,

- podl'a ustanovenia § 710 a nasl. Obg. zékonnika.. . ... .

1. Neopravnené uZivanie bytu:
a) Neoprdvnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia nijomne;j zmluvy,
b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo u¥{vanie bytu sa povazuje za
priestupok na tseku hospodarenia s bytmi a naprava bude vykonan uloZenim pokuty
do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovi ndhradu.
12. Ndjomeovi sa zakazuje dat’ byt do podnéjmu alebo prijat’ spoloéného ndjomeu bez siihlasu
13, Ndjomca ndjomného bytu nema nérok na pridelenie néhradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skondeni ndjmu uplynutim doby najmu ani pri skoneni ndjmu z akéhokolPvek dévodu.
14. Najomca bytu, ak m4 zdujem o opakované uzavretie njomne;j zmluvy, je povinny na zaklade
vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred-ukonéenim jej platnosti pisomne
poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy. _
15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnotf Obecné zastupitel'stvo v
Zemplinskej Teplici a pri dodr¥ani podmienok najomnej zmluvy odporuéi starostke obce
opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy.
16. Najomcea je povinny zabezpedit' vetranie Jjednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti
miniméhe 5 rokov, ndbytok umiestfiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm,

B) Prenajimatel

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ néjomeovi plny a nerugeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. R N

2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba po predchédzajiicom upozorneni nagjomeu. Sthlas najomcea méZe odopriet’ iba z vaZnych
dévodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel povinny vykonat’ v zaujme odstranenia poruchy



alebo po poskodent , alebo na prikaz prislugného orgénu Stdtnej spravy, ndjomea je povinny
bezodkladne umoZnif vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo skody prechidza na najomeu.

Cl. 6
Vysporiadanie zabezpeky

Prenajimatel’ sa zaviizuje vratit’ zloZenu zabezpeku pri ukonéeni ndjmu takto:

a/ v plnej vyske, ak nedoslo k neplateniu nijomného alebo zalohovych dhrad alebo ngjomca prip.
osoby spolo&ne Zijice s ndjomcami nesposobili Skodu v byte,

b/ v krétenej vySke v pripade neplatenia nijomného alebo zalohovych tihrad , v pripade poskodenia
bytu, spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni byt. domu o ¢iastku uplatnenti prenajimatelom na
tihradu diZného ndjmu, zalohovych tihrad a opravu poskodenych veci.

CL7
Zavereiné ustanovenia

Tato zmluva je uzavretd na dobu uréite,

. Tuto zmluvu méZe prenajimatel vypovedat’ formou pisomnej vypovede ndjmu bytu

z dévodov taxat{vne vymenovanych v § 711 OZ.

Tato zmluva nadobida uginnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

4. Tato zmluvu moZno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zakonnikom a prip. d’al3imi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v $iestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
OVIOPISY A NAJOIMCA L TOVNOPISY. - v oo oo o

7. Spory vzniknuté medzi Gastnikmi zmluvy, ak sa nedohodn, prislicha na rozhodnutie
prislu$nému sadu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli, Vyhlasuju, Ze tito zmluva bola

uzatvorend podl'a ich pravej a slobodnej véle a na znak sthlasu s jej obsahom tuto

vlastnoruéne podpisuju.

[ SO
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V Zemplinskej Teplici, dfia 30. 10. 2015

Néjomca: Prenajimatel’:

I. Ing. Dana Varfova

Obec Zemplinska Teplica
zastiipena starostkou
Mgr. Jozefinou Uhal'ovou
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