Zmluva 0 najme bytu
dslo  %/2015/8

ClL 1
Zmluvné strany

4

1. Prenajimatel: Obec Zemplmskd F eplica
1CO: 00332194 _ _
so sidlom Obecny urad, Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastl.'lpené 's't'arosmou' obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

1. Najomca: Klira Suchi

Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyludnym vlastnikom bytového domu sipisns ¢iso

517, orientatné ¢islo 150, nachadzajicej sa na parcele €. 278/12, vedenej na LV & 787

katastrdlnom tizemi Zemplinska Teplica, v obei Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do uZivania (d’alej len ,, predmet prendjmu®):

- byt & 1 o cclkovej ploche 41,97 m2 s vehodom &. 1, ktory pozostiva z kuchyne spojencj s
izbou, kupelna s WC,

- spolo&né &asti a spolo&né zariadenia bytového domu €. 517/150 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C ¢. 278/12 druh pozemku: zastavané plochy 0 vymere

3/ Popri | prave wivat byt a jeho prisluSenstvo ma najomea a osoby, ktoré s nim %iji v spolo? )

domadcnosti a to: toho ¢asu Ziadna osoba.

Cl. 3
Doba nijmu

1/ Tato ndjomnd zmluva sa uzatvéranadobu nr&ita od 1.11.2015 do  31.10.201¢.
2/ Ndjomeca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak st dedrzans

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy st véas plnen’ alebo
ak nie st dané dévody na vypoved - § 711 Obé&ianskeho zakonnika



Cl. 4
Vyska najomncho

1/ Vy§a najomného a Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovena na zaklade Smernice
ne pricclovanic bytov pod¥a podmienok MV SR a RR SR a VZN &. 2/2012 o vyske najomného v
bytover dome ,,13% &. 517 v obei Zemplinska Teplica, schvéleného Obecnym zastupitel'stvom dia
26. 2. 2012. .

2/ Mesaéna thrada zékladného najomného za byt je : 86,16 €

3/ Ndjomea je povinny platit ndjomné a zdlohovu thradu mesacne a to mesiac vopred vzdy do 25.
diia kalenddrneho mesiaca pred mesiacom, zaktory sa uhrddza ndjomné, spolu so zdlohovou
ghiradou za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu na tiéct Obee Zemplinska Teplica ¢islo:
4322935001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovce, variabilny symbol: 012013
/Eislo bviu/,

4/ v r):'ipade 7c najomca nezaplati ndjomné amesaént zdlohovi Ghradu za plnenie (sluzby)
pesktovend s wivanim bytu do 5 dai po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z diZnej sumy za kdzdy deit omeskania aZz do tplného
zaplatenia.

5/ Pmmglmatcl moze Vypovedat najom bytu s prisl., ak najomca  nezaplatil ndjomné alebo Ghradu
72 ploenic poskytované s uzivanim bytu za dlhdf ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nesledovat), v zmysle § 711 OZ.

6/ Nitjomea je povinny samostatne sa pribldsit’ na odber clektriny a plynu u dodévatela.
Nijomea uhradi mesaéne zalohovi thradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kenalizalné Cerpadio.

7/ Celikové mesaéné plaenice tj. ngjomné, zalohova Ghrada za byt s pl‘lSl na mesiac predstavuje
88,16 €.

8/ Poplatok za vodng; stoéné a vyvoz TKO bude vyrubené osobitnym-vymerom prenajimatela
v stlade s platnou Gpravou.

9/ Prengjimatel’ bude uhradzat’ faktGry za celkovi spotrebu el. energie na osvetlenie spolo¢nych
priestocov  a kanalizaéné Gerpadlo pre bytovy dom &. 517 dodavatelom, ndsledne ticto naklady
vyi&ivie ndjomnikom do 10 dni od prevzatia faktiry od dodavatefov, po skonéeni odpoctového
obdobie.

J(/Niiomea sa zavizuje zabezpedit’ kazdorodne vzdy do zaCiatku vykurovacicho obdobia reviziu
plynového kotia, nachadzajiceho sa v jebo byte, na vlastné naklady. Kopiu dokladu o vykonane]
revizii predlozi kazdorogne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opacnom
pripade skonci zaruka na kotol.

CL5
Priva a povinnosti z ndjmu bytu

A/ Nijemea

I. Néjosnca sa zaviizuje, Ze victky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné naklady. V prilohe €. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ndjomcea sam.

2. Najomea bylu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domdacnosti na zéklade sihlasu
prenzjimatela, maja vedla prava uZivat' byt aj pravo uZivat’ spolodné priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prisludného zariadenia v sGlade
s domovym poriadkom.

. Néiomea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorene
prestredic zebezpedujGee ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

4. Ndjomea sa zavizuje, Ze poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spolo€nych Castiach, spolo¢nych

zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktor{ s nim byvajt, uhradi v plnej vyske a ak sa tak

12

i




nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozormeni ndjomeu, poskodenia ods.canid

a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

5. N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonévat’ podstatné zmeny a stavebné pravy
bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoj ndklad.

6. N&jomea sa zaviizuje, Ze bez zbytodného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte,
ktoré prislachaju prenajimatel'ovi. Inak prenajimatel’ mé pravo po predchadzajocom upozorneni
najomeu poruchy a poskodenia odstrnit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto ¢lanku vo veci vypovede a désledkov.

7. Ndjomca nic je opréavneny uskuto&nit’ akikoPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prencchanic
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d'alich 0séb do bytu a pod.) bez predchddzajuccho sihlasu
majitela,

8. Néjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimateFovi do bytu za uéelom prekontrolovania
technickcho stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

9. Nédjomea je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vy pratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic .

10. Zanik najmu k bytu:

a) ngjom bytu méze zaniknuit’ pisomnou dohodou medzi prenajimateFom « ndjomecom,
alebo uplynutim doby ndjmu, alcbo pisomnou vypoved’ou stran,
b) prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu:

- ak ndjomca alebo ti, ktori s nim byvaju, napriek pisomnej vystrahe hrubo poruguju
dobré mravy v bytovom dome,

- ak najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiace z najmu bytu najma
tym, 7e nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivaninm bytu
za Cas dih3i ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat’) podas platnosti
najomného vzt'ahu,

- ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo byt. domom naloZit’ tak, 7
byt nemoZno uzivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri klorych
vykondvani nemoZno byt alebo dom dlh§i &as dalej uzivar,

- ak ma ndjomea dva alebo viac bytov,
- ak ndjomea neuziva byl bez vaznych dévodov,
- podl’a ustanovenia § 710 a nasl. Obd.zdkonnika.
11, Neopravnené uZivanie bytu:
a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenic bytu bez uzavretia ndjomnc; /mluvy
b) Umysclné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje 7a
priestupok na iseku hospoddrenia s byimi a ndprava bude vykonand uloZenim pokut.

do 166 euro a vystahovanim z byw bez naroku na bytovi nahradu.

12. Ndjomceovi sa zakazuje dat’ byt do podndjmu alcbo prijat’ spolodného ndjomeu bez stbilas:

prenajimatela.
13. Najomca najomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu ani incj bytovej ndhrady
pri skoneni ndjmu uplynutim doby ndjmu ani pri skonceni ndjmu z akéhokoPvek dévodu.
14. Néjomca bytu, ak ma zdujem o opakované uzavretic ngjomnej zmluvy, je povinny na zakiade
vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukondenim jej platnosti pisomne
poZiadat” Obec Zemplinska Teplica o opdkovane uzavretie ndjomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy vyhodnoti Obcené zastupitel'stvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok najomnej zmluvy edporuli starostke obce

opakované uzavretie najomncj zmluvy.

16. Ndjomca je povinny zabezpegit' vetranie jednotlivych miestnosti z ddvodu zbytkovej vihicost
minimalne 5 rokov, nabytok umiestfiovat’ od steny vo vzdialenosti mu1. 10 cm.




3} Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
$ urzivanim bytu. -

2. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebngé upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykondvat’
iba po predchddzajocom upozornent ndjomeu. Stihlas najomeca méze odopriet’ iba z vdZnych
dovodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zaujme odstranenia poruchy
alebo po poskodeni , alebo na prikaz prislu§ného organu $titnej spravy, ndjomea je povinny
bezedkladne umozZnit’ vykonanie oprav, inak nebezpecenstvo skody prechadza na najomeu.

ClL 6
Vysporiadenic zdbezpeky

Prenajnnatel sa zavizuje vratit zloZenn zabezpeku pri ukongeni najmu takto:

a/ v plncj vyske, ak nedoslo k neplateniu najomného alebo zdlohovych thrad alebo najomca prip.
osoby spoloéne Zijace s nagjomeami nespdsobili skodu v byte, .

b/ v kritenej vyske v pripade neplatenia ndjormmného alebo zalohovych thrad | v pripade podkodenia
bytu, soolotnych Casti a spoloénych zariadeni byt. domu o ¢&iastku uplatnenu prenajimatefom na
abiracu dlzného ndjmu, vélohovych thrad a opravu poSkodenych vecel. '

ClL7
Zavereéné ustanovenia

). Tdlo zmluva je uzavretd na dobu uréiti. S

- Tito zmluvu moZe prenajimatel vypovedat' formou pisomnej vypovede ndjmu bytu

z dévodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

Tato zmluva nadobuda G¢innost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi strapami.

Tty zmluvu mo7no menit a dopisar pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma

Zeivvaymi stranami.

Vutehy medzi zmluvaymi stranami, ktoré nie sa upravené touto zmluvou sa riadia

Oodianskym zdkonnikom a prip. dal$imi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v Siestich exemplaroch, z ktorych prenajimatel prevezme tri
-Fovhopisy a ndjomcea tri rovnopisy. S

7. Spory vzniknuté medzi tdastnikmi zmluvy, ak sa nedohodnd, prislicha na rozhodnutic
prislusnému sudu.

8. Zmiuvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujd, Ze tato zmluva bola
uzavorend podla ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s Jjej obsahom tito
vlastneruéne podpisuja.

o
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V Zemplinskej Teplici, diia 30.-10. 2015
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Prenajimps

[. Klara ' Obec Ze1
zastipena starostkou
Mgr. Jozefinou Uhalovou
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