Zmluva 0 niajme bytu
Sislo #./2015/A

CL 1
: Zmlavné strany

1. Prenajimatel: Obec Zemplinska T eplica
1CO: 00332194
so sidlom Obecny trad, Okruzné 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
zastipena starostkou obce Mgr. Jozefinou Uhalovou

I. Néjomca:

CL2
Predmet zmlavy

1/ Prenajimatel’ Obec Zemplinska Teplica je vyludnym vlastnikom bytového domu stpisné &islo
516, orientatné ¢islo 148, nachédzajicej sa na parcele &. 278/11, vedenej na LV & 787 v

katastralnom tuzemi Zemplinska Teplica, v obci Zempl. Teplica, na Hlavnej ulici.

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania (dalej len ,, predmet prendjmu®):

- byt & 3 o celkovej ploche 36,93 m2 s vchodom ¢&. 1, ktory pozostiva z kuchyne, 1 izby,
kipelita s WC.

- spoloéné asti a spolo¢né zariadenia bytového domu &. 516/148 v podiele 1/8,

- podiel 1/8 k pozemku s parc.reg. C ¢. 278/11 druh pozemku: zastavané plochy o vymere
253 m2. )

3/ Popri prave uZivat’ byt a jecho prislufenstvo m4 najomca a osoby, ktoré s nfm Ziji v spolodng;j

domdcnosti a to: toho &asu Ziadna osoba.

CL 3
v TDODA . DAJMT

1/ Tato najomnd zmluva sa uzatvaranadobu uréita od 1.10.2015 do  31.03.2016.
2/ Néjomeca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak su dodriané

dohodnuté podmienky uvedené v tejto zmluve a aj plnenia podla tejto zmluvy st véas plnené alebo
ak nie si dané ddvody na vypoved - § 711 Obéianskeho zakonnika.

o



Cl 4
Vyika najomného

1/ Vy3ka najomného a thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zdklade Smernice
. na pridelovanie bytov podla podmienok MV SR a RR SR a VZN &, 4/2009 o vyske ndjomného v
bvtovom dome ,,A% &s. 516 v obei Zemplinska Teplica, schvaleného Obecnym zastupitel'stvom dila
4.9.2009. )

2/ Mesadpa uhrada zakladnébo ndjomného za bytje : 71,27 €

3/ Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zdlohovi uhradu mesacne a to mesiac vopred vZdy do 25.
dita kalendarneho mesiaca pred mesiacom, za ktory sa uhradza najomné, spolu so zdlohovou
thradou za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu na ucet Obce Zemplinska Teplica Cislo:
4322035001/5600 v Prima banke Slovensko, a.s. pobotka Michalovee, variabilny symbol: 032015
/Cislo bytu/.

4/ V pripade, Ze ndjomea nezaplati ndjomné a mesaéni zilohovi uhradu za plnenie (sluzby)
poskylované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania aZ do Gplného
zaplatenia. _

5/ Prenajimatel médZe vypovedat’ ngjom bytu s prisl., ak najomca nezaplatil ndjjomné alebo Ghradu
za plnenic poskytované s uZivanim bytu za dih$i ¢as ako tri mesiace (mesiace nemusia po sebe
nasledovat’), v zmysle § 711 OZ.

6/ Najomca je povinny samostatne sa prihlasit’ na odber elektriny a plynu u dodavatela.
Najomca uhradi mesaéne zalohovi uhradu: 2 € za elektrinu spol. priestorov v bytovom dome a za
kanalizacné cerpadlo. o '

7/ Celicové mesaéné plnenie t.j. ndgjomné, zalohova thrada za byt s prisl. na mesiac predstavuje
73,27 €.

8/ Poplatok. za vodné, stoéné a vyvoz TKO. bude vyrubené osobitnym vymerom prenajimatela
v stilade s platnou Upravou.

9/ Prenajimatel’ bude uhradzat® faktary za celkovil spotrebu el. energie na osvetlenie spolognych
priestorov a kanalizatné Cerpadlo pre bytovy dom &s. 517 dodévatefom, nésledne tieto néklady
vyGétuje ngjomnikom do 10 dnf od prevzatia faktiry od dodavatel'ov, po skonceni odpoctového
obdobia.

10/N4jomca sa zaviizuje zabezpelit kaZdorotne vidy do zadiatku vykurovacieho obdobia reviziu
plynového kotla, nachddzajiceho sa v jeho byte, na viastné néklady. Képiu dokladu o vykonanej
revizii predlozi kazdorotne na Obecny trad v Zemplinskej Teplici do 30. septembra. V opadnom
pripade skonéi zaruka na kotol.

Cl5
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

A/ Nijomca

1. Ndjomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpedi sam a na viastné naklady. V prilohe ¢. 1 je uvedeny rozsah
drobnych oprav v byte, ktoré si hradi ngjomcea sam.

2. N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcom v spoloénej domécnosti na zéklade sthlasu
prenajimatel'a, maju vedl’a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory domu a
zariadenja domu predpisanym spdsobom podl'a povahy pristuSného zariadenia v stlade
s domovym poriadkom.

3. Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredic zabezpedujtice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prav.

4, Najomca sa zaviizuje, e poruchy a poskodenia, ktoré v byte a v spoloénych Castiach, spolo¢nych
zariadeniach byt. domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vyske a ak sa tak



nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni ndjomceu, poskodenia odstranit’
a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

5. Ngjomea sa zavézuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatné zimeny a stavebné tpravy
bez predchéadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoj naklad.

6. Ndjomca sa zavézuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznimi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichajt prenajimatel’ovi. Inak prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni

najomeu poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu. Obdobne tu plati
primerane aj odsek 4. tohto &lanku vo veci vypovede a désledkov.

7. Ndjomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prencchanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alsich 0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajuceho stihlasu
majitela.

8. Najomcea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatclovi do bytu za Giéelom prekontrolovania
technick¢ho stavu bytu a dodr#iavania zmluvnych podmienok.

9. Najomea je povinny ku dilu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatel’ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie .

10. Zanik ndjmu k bytu: '

a) ndjom bytu méZe zaniknut’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomecom,
alebo uplynutim doby ndjmu, alebo pisomnou vypovedou stran,
'b) prenajimatel’ méze vypovedat’ ndgjom bytu: ' 4

- ak ndjomcea alebo ti, ktor{ s nim byvaju, naprick pfsomnej vystrahe hrubo poruuji
dobré mravy v bytovom dome,

- ak ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bvtu
za Cas d1hsi ako 3 mesiace (mesiace nemusia po sebe nasledovat) pocas platnosti
ndjomného vzt'ahu,

- ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo byt. domom nalo¥it’ tak, e
byt nemozno uZivat’ alebo ak byt alebo bytovy dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom dlhsi &as d’alej uZivat,

- ak ma nijomca dva alebo viac bytov,
- ak najomca neuZiva byt bez vaznych dévodov,
- podla ustanovenia § 710 a nasl. Obé.zakonnika.
11. Neopravnené uZivanie bytu:
a) Neopravnenym uzivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnc) zmluvy,
b) Umysclné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na Giseleu hospodarenia s bytmi a ndprava bude vykonans uloZenim pokuty

do 166 euro a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovia nahradu.

12. Néjomcovi sa zakazuje dat’ byt do podnajmu alebo prijat’ spoloného najomcu bez sthlasu

prenajimatela.
13. Najomca ndjomného bytu nema néarok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skongeni ndjmu uplynutim doby najmu ani pri skonéeni ndjmu z akéhokol'vek ddvodu.
14. Ndjomca bytu, ak ma zaujem o opakované.uzavretie ndjomnej- zmluvy, je povinny na zaklade
vyzvy spraveu bytového domu najmenej dva mesiace pred ukonéenim jej platnosti pisomne
poZiadat’ Obec Zemplinska Teplica o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.
15. Ziadosti o opakované uzavretie najomnej zmluvy vyhodnoti Obecné zastupiteFstvo v

Zemplinskej Teplici a pri dodrZani podmienok najomnej zmluvy odporuéi starostke obce

opakované uzavretie ndgjomnej zmluvy.

16. Najomea je povinny zabezpegit' vetranie jednotlivych miestnosti z dévodu zbytkovej vihkosti
minimélne 5 rokov, nabytok umiesttiovat’ od steny vo vzdialenosti min. 10 cm.

#f



B) Prenajimatel’

1. Prenajimatel sa zavizuje zabezpe€it' ngjomceovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanin bytu. X

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje, %e stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba po predchadzajicom upozorneni n&jomeu. Sthlas ndjomeca mobZe odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto opravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ v zdujme odstranenia poruchy
alcbo po poskodeni , alebo na prikaz prisluiného orgénu §tatnej spravy, ndjomca je povinny
bezodkladne umo#nit’ vykonanie oprav, inak nebezpedenstvo $kody prechddza na najomcu.

CL 6
Vysporiadenie zabezpeky

Prenajimatel sa zavizuje vratit zloZenti zabezpeku pri ukoncen{ ngjmu takto:

a/ v plaej vyske, ak nedoglo k neplateniu ndjomného alebo zélohovych Ghrad alebo najomcea prip.
osoby spoloéne Zijice s ndjomeami nespdsobili $kodu v byte,

b/ v kritenej vyske v pripade neplaténia ndjomného alebo zalohovych thrad , v pripade poskodenia
bytu, spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni byt. domu o &iastku uplatnent prenajimatelom na
Ghradu diZzného nijmu, zélohovych ulrad a opravu poSkodenych veci.

Cl7
Zaverceéné ustanovenia

—

Téito zmiuva je uzavretd na dobu uréita.

2. Tito zmluva mdZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej-vypovede najmu bytu

z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 OZ.

Tato zmluva nadobtda idinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

4. Tito zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5. Vztahy medzi zmluvngmi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obtianskym zakonnikom a prip. d’al§imi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmiuva je vyhotovend v Sicstich exempléroch, z ktorych prenajimatel’ prevezme tri
rovIopisy a najomea tri rovnopisy.

7. Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, ak sa nedohodnu prlslucha na rozhodnutie
pristuinému sadu.

8. Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuju, Ze tato zmluva bola

uzatvorend podla ich pravej a slobodnej vble a na znak sihlasu s jej obsahom tito

vlastnoruéne podpisuji.

[V

V Zemplinskej Teplici, dfia 30. 10. 2015

Najornca: Prenaj fmate: _
1. Milzfmaxjyﬁ' h Obec Zemplinska 1eplica |

zastipena starostkou
Mer. Jozefinou Uhalovou



